Projekt

Uchwata Nr ........ccceenueee
Rady Miejskiej w Jaworznie

zmieniajgca uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2023,
poz. 725), art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.), po konsultacjach okreslonych uchwatg
Nr XLVII/650/2010 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 26 sierpnia 2010 r. w sprawie okreslenia
szczegotowego sposobu konsultowania z organizacjami pozarzgdowymi iinnymi podmiotami
prowadzgcymi dziatalnos¢ pozytku publicznego projektow aktéw prawa miejscowego w dziedzinach
dotyczacych dziatalno$ci statutowej tych organizacji (Dz. Urz. Woj. SI. z 2010 r. Nr 196, poz. 3002)

Rada Miejska w Jaworznie
uchwala, co nastepuje:

§1
W uchwale Nr XXXIV/446/2021 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 26 sierpnia 2021 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna,
dokonuje sie nastepujgcych zmian:
1) § 4 ust. 1 pkt 3 lit. b otrzymuje brzmienie:

»380% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym,”;

2) po § 4 dodaje sie § 4a w brzmieniu: ”1. O najem lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasta Jaworzna mogg ubiegac sie osoby:

1) ktére dokonajg na wiasny koszt remontu lub modernizacji zniszczonego, wytypowanego przez
Gmine lokalu mieszkalnego,

2) ktére zamieszkujg na state na terenie Gminy Miasta Jaworzna i nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych,

3) ktérych  $redni  miesieczny dochdéd gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajgcych date ztozenia wniosku o przydziat mieszkania:

a) przekracza 180% kwoty najnizszej emerytury, ale nie przekracza 400% tej kwoty
w gospodarstwie jednoosobowym,

b) przekracza 230% kwoty najnizszej emerytury, ale nie przekracza 500% tej kwoty
w gospodarstwie dwuosobowym,

c) przekracza 345% kwoty najnizszej emerytury, ale nie przekracza 645% tej kwoty
w gospodarstwie trzyosobowym,

d) przekracza 460% kwoty najnizszej emerytury, ale nie przekracza 790% tej kwoty
w gospodarstwie czteroosobowym,
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e) przekracza 460% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wiekszym niz czteroosobowe,
powiekszonej o dodatkowe 115% na kazdg nastepng osobe w gospodarstwie domowym, ale
nie przekracza 790% tej kwoty powiekszonej o dodatkowe 145% na kazdg nastepng osobe
w gospodarstwie domowym,

4) ktére zlozg oswiadczenie o posiadaniu srodkéw niezbednych do wykonania remontu lub
modernizacji lokalu mieszkalnego na wiasny koszt (bez mozliwosci zrekompensowania go poprzez
zwolnienie z czynszu lub obnizke czynszu),

5) ktére spetniajg tacznie warunki okreslone w pkt 1-4.

2. Przyznanie mieszkania do remontu przystuguje osobom znajdujgcym sie na liscie o0sob
zakwalifikowanych do najmu w zwigzku z dokonaniem remontu lub modernizacji lokalu mieszkalnego
na wtasny koszt. Do listy, o ktérej mowa w zdaniu pierwszym, stosuje sie odpowiednio przepisy § 17,
§ 18 ust. 1-4, 6-12 niniejszej uchwaty.

3. O mieszkanie do remontu mogg ubiega¢ sie réwniez osoby posiadajgce tytut prawny do
zajmowanego lokalu w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta Jaworzna, a dobrowolnie chcace
zamieni¢ zajmowany lokal na inny lokal mieszkalny zakwalifikowany do remontu, spetniajace warunki
okreslone w ust. 1.

4. Lista lokali proponowanych do remontu bedzie wywieszana do publicznej wiadomosci i w oparciu
0 nig zainteresowane osoby bedg mogty sktada¢ wnioski w okreslonym z gory terminie.

5. Szczegotowy zakres remontu, w oparciu o kosztorys inwestorski, bedzie ustalony w umowie
oremont zawartej pomiedzy Gming Miasta Jaworzna, w imieniu ktérej dziata Miejski Zarzad
Nieruchomosci Komunalnych w Jaworznie, a osobg zakwalifikowang na liste przydziatu lokali do
remontu.

6. Czas remontu okresla sie na okres 4 miesiecy, z ewentualng mozliwoscig przedtuzenia na wniosek
strony do 6 miesiecy.

7. Warunkiem podpisania umowy najmu, bedzie odbiér wykonanych prac remontowych przez Miejski
Zarzad Nieruchomos$ci Komunalnych w Jaworznie.

8. W przypadku osdéb, o ktérych mowa w ust. 1i 3 do zawarcia umowy o remont, a kolejno umowy
najmu lokalu mieszkalnego nie jest wymagane spetnienie warunku, o ktérym mowa w § 5.”

3) § 5 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,zamieszkiwanie w lokalach, w ktérych na czionka gospodarstwa domowego przypada mniej niz
7m? powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie  wieloosobowym, aw przypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego, samodzielnie zajmujgcego lokal lub oddzielny
pokoj - mniej niz 10 m?, z zastrzezeniem, ze jezeli osoby te sg osobami niepetnosprawnymi lub
zamieszkujg w lokalu razem z osobami niepetnosprawnymi, w normatywnej powierzchni pokoi
nie uwzglednia sie 10 m? na jedng osobe niepetnosprawng poruszajgca sie na wézku lub ktorej
niepetnosprawnos¢ wymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju - wymdg orzeczony przez
Powiatowy Zespét do Spraw Orzekania o Niepetnosprawnosci; dodatkowo w lokalu, w ktérym
nie ma kuchni, od powierzchni pokoi przyjetej do obliczen odejmuje sie 4 m?, lub”;

4) § 7 ust. 1 pkt 7 otrzymuje brzmienie:

.Zamieszkiwaly stale z bytym najemca, zajmujgcym lokal bez tytutu prawnego az do chwili jego
Smierci, jezeli:

a) uregulowaty w catosci powstate zadluzenie czynszowe, odszkodowanie za bezumowne
korzystanie z lokalu i inne optaty zwigzane z dotychczas zajmowanym lokalem,

b) nalezg do kregu oséb wymienionych w art. 691 k.c.”;
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5) § 8 ust. 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,uregulowane sg wszelkie optaty za zajmowany lokal,”;
6) § 9 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»Z 0sobami, o ktérych mowa w ust. 1 moze zostaé zawarta umowa najmu lokalu mieszkalnego
z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna na czas nieoznaczony, jezeli spetniajg
warunek okreslony w§ 4 ust. 1 pkt1oraz ich $redni miesieczny dochdéd gospodarstwa
domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku o przydziat
mieszkania:

a) nie przekracza 300% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) nie przekracza 430% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym,
c) nie przekracza 485% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie trzyosobowym,
d) nie przekracza 630% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie czteroosobowym,
e) nie przekracza 630% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wiekszym niz
czteroosobowe, powigkszonej o dodatkowe 145% na kazdg nastepng osobe
w gospodarstwie domowym.”;
7) § 10 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,D0 zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony mogg zostaé
skierowane osoby uznane przez Prezydenta Miasta Jaworzna za niezbedne dla miasta z uwagi
na rodzaj wykonywanej pracy zawodowej lub posiadane kwalifikacje, a takze gdy przemawiajg
za tym wzgledy spoteczne.”;

8) § 18 ust. 7 otrzymuje brzmienie:

~Whnioski o zawarcie umowy najmu lokalu rozpatrywane sg w oparciu o kwalifikacje punktowa,
stanowigcg zatgcznik nr 1 i 2 do niniejszej uchwaty.”;

9) zmianie ulega kwalifikacja punktowa do wniosku o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasta Jaworzna, stanowigca zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

10) wprowadza sie kwalifikacje punktowg warunkéw zamieszkiwania - dotyczacg tzw. programu
,Mieszkanie za remont”, stanowigcg zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Jaworzna.

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Slgskiego.

Prezydent Miasta Jaworzna

Pawet Silbert
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Jaworznie

Kwalifikacja punktowa do wniosku o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Jaworzna

1 A. Powierzchnia mieszkalna w jednoosobowym gospodarstwie domowym w przypadku
samodzielnie zajmowanego dotychczas lokalu lub odrebnego pokoju:

Do 5,00 m? na osobe w miejscu zamieszkania (10 pkt)

Powyzej 5,00 m? do 9,99 m? na osobe w miejscu zamieszkania (5 pkt)

Osoby nieposiadajgce miejsca zamieszkania, przebywajgce w Osrodkach Interwencji
Kryzysowej, Domach Noclegowych, Mieszkaniach Chronionych i innych podobnych
miejscach nieprzeznaczonych do statego zamieszkiwania (10 pkt )

1 B. Powierzchnia mieszkalna na osobe w wieloosobowym gospodarstwie domowym
w dotychczas zajmowanym lokalu:

Do 3,00 m? na osobe w miejscu zamieszkania (20 pkt)

Powyzej 3,00 m? do 4,00 m? na osobe w miejscu zamieszkania (15 pkt)

Powyzej 4,00 m? do 5,00 m? na osobe w miejscu zamieszkania (10 pkt)

Powyzej 5,00 m? do 6,99 m? na osobe w miejscu zamieszkania (5 pkt)

Osoby nieposiadajgce miejsca zamieszkania, przebywajgce w Osrodkach Interwencji
Kryzysowej, Domach Noclegowych, Mieszkaniach Chronionych i innych podobnych
miejscach nieprzeznaczonych do statego zamieszkiwania (10 pkt )

2. Warunki zamieszkania:

Brak dostepu do kuchni lub tazienki (5 pkt)

Brak statego Zrédta ogrzewania (2 pkt)

Wspdlne uzytkowanie lokalu z inng, niespokrewniong, niespowinowacong z rodzing
whnioskodawcy osobg (3 pkt)

Silne zawilgocenie i zagrzybienie lokalu - opinia MZNK, Terenowej Stacji Sanitarno-
Epidemiologicznej lub innej instytucji/organu/osoby uprawnionej do wydania opinii o stanie
technicznym (5 pkt)

Zly stan techniczny lokalu - opinia MZNK, Inspektora Nadzoru Budowlanego lub innej
instytucji/organu/osoby uprawnionej do wydania opinii o stanie technicznym (5 pkt)

Osoby nieposiadajace miejsca zamieszkania, przebywajgce w Osrodkach Interwencji
Kryzysowej, Domach Noclegowych, Mieszkaniach Chronionych i innych podobnych
miejscach nieprzeznaczonych do statego zamieszkiwania (3 pkt)

3. Rodzaj zajmowanego lokalu:

Podnajem od osoby niespokrewnionej (5 pkt)
Podnajem od osoby spokrewnionej (1 pkt)
Wspdlne zamieszkiwanie z rodzicami (4 pkt)

4 A. Dochéd gospodarstwa domowego jednoosobowego:

Do 50% najnizszej emerytury (15 pkt)

Powyzej 50% do 80% najnizszej emerytury (13 pkt)
Powyzej 80% do 100% najnizszej emerytury (11 pkt)
Powyzej 100% do 140% najnizszej emerytury (9 pkt)
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Powyzej 140% do 180% najnizszej emerytury (7 pkt)
Powyzej 180% do 220% najnizszej emerytury (5 pkt)
Powyzej 220% do 250% najnizszej emerytury (3 pkt)

4 B. Dochéd gospodarstwa domowego wieloosobowego na cztonka gospodarstwa:

Do 50% najnizszej emerytury (15 pkt)

Powyzej 50% do 75% najnizszej emerytury (13 pkt)
Powyzej 75% do 90% najnizszej emerytury (11 pkt)
Powyzej 90% do 115% najnizszej emerytury (9 pkt)
Powyzej 115% do 145% najnizszej emerytury (7 pkt)

5. Posiadanie orzeczenia o stopniu niepetnosprawnosci wydane przez ZUS lub Powiatowy
Zespot do Spraw Orzekania o stopniu niepetnosprawnosci lub zamieszkiwanie z takimi
osobami (punkty naliczane s za kazde orzeczenie):

Stopien niepetnosprawnosci znaczny (15 pkt)

Stopien niepetnosprawnosci umiarkowany (10 pkt)

Stopien niepetnosprawnosci lekki (5 pkt)

Orzeczenie o niepetnosprawnosci na dziecko do 16 roku zycia (10 pkt)

6. Sytuacja rodzinno — opiekuncza:

Kazde dziecko do 18 roku zycia, dzieci uczace sie do 25 roku zycia (2 pkt)’

Kazde dziecko w rodzinie wielodzietnej, tj. posiadajgcej troje i wiecej dzieci do 18 roku
zycia oraz dzieci uczace sie do 25 roku zycia (4 pkt)

Samotne wychowywanie dziecka w wieku do 18 roku zycia, a w przypadku dzieci
uczgcych sie do 25 roku zycia — odpowiednio udokumentowane (4 pkt)

Zamieszkiwanie z bytym maizonkiem (2 pkt)

Matzenstwa bezdzietne zamieszkujgce osobno (2 pkt)

Matzenstwa posiadajgce dzieci zamieszkujgce osobno (5 pkt)

7.O0soby dotkniete zjawiskami ,patologicznymi” (przemoc w rodzinie, alkoholizm,
przestepczos¢), co musi by¢ udokumentowane toczagcym sie postepowaniem sadowym
z powoédztwa cywilnego lub karnego, opinia Osrodka Pomocy Spolecznej lub Osrodka
Interwencji Kryzysowej:

TAK (15 pkt) | |

8. Osoby realizujgce program wychodzenia zbezdomnosci, zamieszkujgce w tzw.
mieszkaniach chronionych, co musi by¢ udokumentowane odpowiednim zaswiadczeniem:

[ TAK (15 pkt) | \

9. Udokumentowany okres zamieszkiwania wnioskodawcy w granicach administracyjnych
gminy:

Od 2 do 4 lat (2 pkt)
Od 5 lat do 7 lat (4 pkt)
Od 8 lat (6 pkt)

SUMA PUNKTOW:

' punkty nie sg naliczane w przypadku rodziny wielodzietnej, tj. posiadajgcej troje i wiecej dzieci do
18 roku zycia oraz dzieci uczgce sie do 25 roku zycia
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Jaworznie

Kwalifikacja punktowa warunkow zamieszkiwania - dotyczy tzw. programu ,,Mieszkanie za
remont”

1. Powierzchnia mieszkalna na 1 osobe w dotychczas zajmowanym lokalu:

Do 5,00 m? na osobe w miejscu zamieszkania (20 pkt)

Powyzej 5,00 m? do 10,00 m? na osobe w miejscu zamieszkania (15 pkt)

2. Miejsce zamieszkania:

State miejsce zamieszkania (min. rok) na terenie miasta Jaworzna — udokumentowane (10
pkt)

3. Stosunki spoteczne w miejscu zamieszkania, stan rodzinny:

Kazde dziecko do 18 lat, dzieci uczgce sie do 25 lat (2 pkt)’

Rodzina wielodzietna - troje i wiecej dzieci do 18 lat i dzieci uczgce sie do 25 lat (4 pkt)
Zamieszkiwanie z bytym maizonkiem (2 pkt)

Samotna matka lub ojciec zamieszkujgcy i wychowujgcy dzieci (5 pkt)

4. Posiadanie orzeczenia o stopniu niepetnosprawnosci przez wnioskodawce oraz osoby
zgtoszone do wspolnego zamieszkiwania (dot. osob, wskazanych w tabeli na str. 1 wniosku
o przydziat mieszkania):

Stopien niepetnosprawnosci znaczny (15 pkt)

Stopien niepetnosprawnosci umiarkowany (10 pkt)

Stopien niepetnosprawnosci lekki (5 pkt)

Orzeczenie o niepetnosprawnosci na dziecko do 16 roku zycia (10 pkt)

5. Wychowankowie opuszczajgcy: piecze zastepczg, dom pomocy spolecznej dla dzieci
i mlodziezy niepetnosprawnych intelektualnie, dom dla matek z matoletnimi dzieémi i kobiet
w cigzy oraz schronisko dla nieletnich, zaklad poprawczy, specjalny osrodek szkolno-
wychowawczy, specjalny osrodek wychowawczy, miodziezowy osrodek socjoterapii
zapewniajagcy catlodobowa opieke imlodziezowy osrodek wychowawczy (w tym
wychowankowie, ktérzy nie spetniajg warunkéw zawartych w § 7 ust. 1 pkt 3 lit a-b):

[ TAK (10 pkt) | \

6. Posiadanie tytulu prawnego do zajmowanego lokalu w mieszkaniowym zasobie Gminy
Miasta Jaworzna i wyrazenie checi zamiany zajmowanego lokalu na inny lokal mieszkalny
zakwalifikowany do remontu:

TAK (10 pkt)

SUMA PUNKTOW:

' punkty nie sg naliczane w przypadku rodziny wielodzietnej, tj. posiadajacej troje i wiecej dzieci do
18 roku zycia oraz dzieci uczgce sie do 25 roku zycia

Id: ACBD31F8-6E95-423B-A023-08ACF652F6C7. Projekt Strona 1



Uzasadnienie

W zwigzku z potrzebami wynikajgcymi z praktyki i stosowania przepiséw Uchwaty nr XXXIV/446/2021
Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 26 sierpnia 2021 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna, koniecznym jest
wprowadzenie zmian dotychczasowych zapiséw.

Miejski Zarzgd Nieruchomosci Komunalnych w Jaworznie zwrdcit uwage, w toku stosowania w/w
uchwaty m.in. na koniecznos¢ zwiekszenia kryterium dochodowego dla dwuosobowego gospodarstwa
domowego. Wynika to z faktu wzrostu minimalnego wynagrodzenia za prace.

Dodatkowo zwiekszenia wymagato kryterium powierzchniowe, zawarte w § 5 pkt 1, a okreslajgce
warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy. Wskazana wczesniej
powierzchnia (ponizej 5m?2 na osobe) czesto pozbawiata mozliwosci poprawy warunkéw
mieszkaniowych wnioskodawcéw oraz ich rodziny. Powyzsze kryterium, w opinii tut. Jednostki, jest
zbyt niskie. Na uwage zastuguje fakt, ze mimo zmiany realiow mieszkaniowych i potrzeb rodzin na
przetomie ostatnich lat, kryterium powierzchniowe nigdy nie bytlo zwigkszane. Ma to szczegdlnie
odzwierciedlenie w ilosci wnioskow zakwalifikowanych na najem lokalu z mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasta Jaworzna.

Podwyzszone zostato takze kryterium dochodowe dla osdéb, ktére ubiegajg sie o tytut prawny do
zajmowanego lokalu po uregulowaniu zadtuzenia. Umotywowane jest to tym, ze wiele oséb, m.in. tych
wobec ktérych orzeczono eksmisje z prawem do otrzymania najmu socjalnego lokalu, na chwile
obecng nie jest w stanie zawrze¢ umowy najmu po sptacie dlugu. Nadmieni¢ nalezy, iz osoby te (ze
wzgledu na przekroczone kryterium dochodowe, okreslone w § 4 ust. 1 uchwaty) zobowigzane sg do
regulowania odszkodowania za lokal, zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Niektére osoby,
w oparciu o art. 18 ust. 3a wskazanej ustawy, opfacajg odszkodowanie na poziomie czynszu za lokal
oddawany w najem socjalny. Tym samym prowadzi to do sytuacji, ze czesto lokale potozone w dobrej
lokalizacji i o nieobnizonym standardzie, jak ma to miejsce w przypadku mieszkan oddawanych
w najem socjalny, nie przynoszg oczekiwanych dochodéw. Stawka czynszu za lokal naliczana jest
wowczas w wysokosci jak za lokal wynajmowany na zasadach dot. najmu socjalnego lokalu.
Podkresli¢ nalezy, ze osoby, ktére odzyskajg tytut prawny do lokalu po sptacie zadtuzenia, podlegac
beda weryfikacji dochoddéw, zgodnie z art. 21c¢ ust. 2 powotanej wyzej ustawy. Przekroczenie kryterium
dochodowego zawartego w uchwale skutkowac bedzie wéwczas podwyzkag stawki czynszu.

Dodatkowo, odpowiadajac na potrzeby izapytania mieszkancéw, w projekcie uchwaty ponownie
wprowadzono zapisy dotyczgce tzw. programu ,Mieszkanie za remont”. Pozwolg one zawrze¢ umowe
najmu lokalu na czas nieoznaczony osobom, ktére nie kwalifikujg sie na najem mieszkania z
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna na zasadach ogdélnych, a nie majg jednoczesnie
mozliwosci zakupu mieszkania na wolnym rynku.

Podjecie uchwaty jest zadaniem obligatoryjnym inie wigze sie z konieczno$cig wydatkowania
pieniedzy z budzetu miasta oraz zmiang stanu zatrudnienia.

Opracowat: Jacek Olewinski - Kierownik Referatu Ustug Komunalnych w Biurze Gospodarki
Komunalnej.

Jaworzno, 25 maja 2023 r.
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