Projekt

UCHWALA NR.........ccceeuennee
RADY MIEJSKIEJ W JAWORZNIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Jeziorki" w Jaworznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z2023r. poz.40) oraz art.3 ust. 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), po stwierdzeniu, ze
plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Jaworzna, przyjetego uchwata Nr IV/17/2015 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 29 stycznia 2015 1.
wraz ze zmiang studium przyjeta uchwata Nr XXV1/349/2020 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 26 listopada
2020 r. (dalej w skrocie: Studium), rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag (zatacznik
nr 2 do uchwaty) i o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3 do uchwaty),

Rada Miejska w Jaworznie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Jeziorki” w Jaworznie, zwany dalej ,,planem”,
obejmuje obszar o powierzchni ok. 12,5 ha, w granicach oznaczonych graficznie na rysunku planu,
okreslonych zgodnie z uchwatg nr XXXV/450/2021 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 28 wrzesnia 2021 r. w
sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,JJeziorki” w
Jaworznie.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa zataczniki:
1) rysunek planu w skali 1:1000, ktoéry stanowi zalacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu, ktore stanowi zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, ktore stanowi zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne o obiekcie, ktore stanowia zatacznik nr 4.
3. Na rysunku planu obowigzujg nastgpujgce oznaczenia graficzne:
1) granica planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania wraz
z symbolami i barwnymi oznaczeniami wyrézniajacymi dany teren;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obszary, dla ktorych ustala si¢ stawke procentowg shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci;

5) granica zasiggu odzwierciedlajacego odlegtosci 150 m od cmentarza;

6) obszary niekorzystnych zjawisk geologicznych charakteryzujace si¢ skomplikowanymi warunkami
gruntowymi — obszary wychodni utworéw weglanowych triasu;

7) obszar wskazany do ustanowienia filar6w ochronnych w zlozu wegla kamiennego na podstawie ustalen
Studium;

8) ochrona na podstawie odrgbnych przepisow:
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a) ztoze wegla kamiennego ,,Jaworzno” (kod WK340) — caty obszar planu,
b) teren i obszar gérniczy ,,Jaworzno” — caty obszar planu,

¢) zasigg wod podziemnych w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 452 Chrzanéw — caly obszar planu.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie danego terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, okreslajace rodzaj uzytkowania i zagospodarowania terenu,
atakze rodzaj zabudowy dla terendw przeznaczonych pod zabudowe, ktoérej moze towarzyszyc
zagospodarowanie, uzytkowanie i sytuowanie obiektow iurzadzen budowlanych z nig zwigzanych, o ile
ustalenia planu nie stanowig inaczej, przy czym:

a) przeznaczenie podstawowe to przeznaczenie stanowigce przewazajacy udzial w powierzchni
nieruchomos$ci na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, przy czym dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg jest to przeznaczenie stanowigce przewazajacy udzial w powierzchni
dziatki budowlanej lub w powierzchni catkowitej budynkows;

b) przeznaczenie dopuszczalne to przeznaczenie stanowigce mniejszy, w stosunku do przeznaczenia
podstawowego, udziat ~w powierzchni nieruchomos$ci na terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi, przy czym dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe przeznaczenie dopuszczalne
to przeznaczenie stanowigce mniejszy, od przeznaczenia podstawowego, udziat w powierzchni dziatki
budowlanej lub w powierzchni catkowitej budynkow;

2) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot, ogoét budynkow;

3) terenach przeznaczonych pod zabudow¢ — nalezy przez to rozumiel tereny, ktére ustaleniami planu
przeznaczone sg pod zabudowe z mozliwo$cig sytuowania budynkéw, oznaczone w planie symbolami
literowymi MN;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu w obrebie
terenow przeznaczonych pod zabudowe, odnoszacg si¢ do najblizszej mozliwej odleglosci sytuowania $cian
zewnetrznych  budynkéw  w stosunku do  terendw  przyleglych lub istniejacych elementow
zagospodarowania i uksztattowania terenu;

5) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, o ktérym mowa
w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udziatl procentowy powierzchni terenu
zajete] przez obrys, kontur budynku wyznaczony w rzucie zewngtrznych krawedzi $cian budynku,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

7) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy powierzchni
terenu biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenach przeznaczonych
pod zabudowe, a w przypadku terenu ZP w stosunku do dziatki na tym terenie;

8) wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ odnoszaca si¢ do budowli liczona, w stosunku
do istniejacego poziomu terenu wedtug aktualnego podkladu mapy zasadniczej sporzadzonej do celow
projektowych, od najnizej potozonego miejsca usytuowania danej budowli do najwyzej wyniesionego
elementu budowli, przy czym okreslona w planie wysoko$¢ budowli nie dotyczy budowli na potrzeby
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi prowadzone wylgcznie w budynkach, jako
dziatalnos¢, dla ktorej nie stwierdza si¢, na podstawie przepisow odrgbnych, potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedsiewziecia na sSrodowisko lub taka ocena nie jest wymagana;

10) ucigzliwym uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposdb wykorzystywania i zagospodarowania
otwartego terenu powierzchni dzialki budowlanej, poza budynkiem lub inng budowla, na potrzeby
dziatalno$ci gospodarczej w formie: wykonywania pracy rzemie$lniczej, wytworczej inaprawczej;
magazynowania 1iskladowania materiatow, substancji, towaréw iproduktéw; miejsc postojowych
dla pojazdow i maszyn ci¢zarowych i budowlanych;

11) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych
w granicach planu na dzien uchwalenia niniejszego planu oraz zabudowe dopuszczong w ostatecznych
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decyzjach o pozwoleniu na budowe lub uzytkowanie, obowigzujacych w granicach planu na dzien
uchwalenia planu;

12) nowej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe realizowang na podstawie niniejszego planu
w zakresie budowania nowych budynkéw oraz rozbudowy i nadbudowy w ramach istniejacej zabudowy;

13) zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ zespot co najmniej trzech przylegajacych do siebie
budynkow, z ktorych kazdy stanowi samodzielng cato$¢ techniczng i uzytkowa, stykajacych si¢ ze soba
$cianami bez okien idrzwi, usytuowanych na jednej wspolnej dziatce lub jako budynki sytuowane
bezposrednio przy dwdch przeciwleglych odcinkach granicy dziatki budowlane;j;

14) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa przylegajace do siebie budynki, z ktorych kazdy
stanowi samodzielng calos¢ techniczng i uzytkowa, stykajace si¢ ze sobg §cianami lub wspolna Sciana,
bez okien i drzwi, usytuowane na jednej wspdlnej dziatce lub jako budynki sytuowane bezposredni przy
jednej, wspolnej granicy dziatki budowlane;;

15) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia jednej potaci dachowej lub dwoch
i wigcej polaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

16) dachu spadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia jednej potaci dachowej lub dwoch
i wiecej polaci dachowych powyzej 12°, lecz nie wigcej niz 45°;

17) symetrycznym dachu — nalezy przez to rozumie¢ dach spadowy oco najmniej dwoch potaciach
dachowych, ktérego gltéwna kalenica lub kalenice, w przypadku krzyzujacych si¢ potaci dachowych,
ksztaltowane sg symetrycznie wzgledem osi budynku (jednej lub dwoch: poprzecznej ipodiuznej)
lub ksztattowane sg w taki sposob, aby polacie dachowe po obu stronach kalenicy mialy ten sam zasigg
przestrzenny (odlegtos¢ mierzong prostopadle od kalenicy do dolnej krawedzi dachu).

§ 3. W granicach obszaru objegtego planem nie wystepuja przestanki, w szczegolnosci obszary i obiekty,
ktoére wymagatyby okreslenia nakazow, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen odnoszacych si¢ do:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) granic 1sposobow zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych iobszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz krajobrazéow priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru planu

§ 4. 1. Ustala sie¢ tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wraz z symbolami (literami i numerami, o ile wystepuje wiecej niz
jeden teren o tym samym przeznaczeniu) i barwnymi oznaczeniami wyrdzniajacymi dany teren:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN-5MN;
2) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP;

3) teren lasu oznaczony symbolem ZL;

4) teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowa” oznaczony symbolem KDD;

5) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami IKDW-3KDW.

2. Szczegodtowe ustalenia dotyczace przeznaczenia izasad zagospodarowania terenow, o ktorych mowa
wust. 1, zawarte sa w przepisach rozdziatu 3, przy czym w granicach planu dopuszcza si¢ uzytkowanie
zwigzane z funkcjonowaniem danego terenu, z zastrzezeniem przepisow dotyczacych ochrony gruntow
lesnych, w postaci:

1) komunikacji pieszej, rowerowej i pieszo-rowerowej;

2) zieleni urzadzonej;

3) obiektow, urzadzen i sieci uzbrojenia terenu z zastrzezeniem § 12;

4) obiektow 1 urzadzen shuzacych bezpieczenstwu publicznemu i ochronie sSrodowiska.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
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1) nakaz uksztattowania zieleni urzadzonej na terenie ZP — zasady zagospodarowania okreslono w § 16;

2) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z zasiggiem
okreslonym na rysunku planu;

3) zakazuje si¢ sytuowania garazy ibudynkéw gospodarczych wykonanych zblachy lub pokrytych na
zewnatrz oktadzinami z blachy, a takze stosowania pokry¢ dachowych z blachy trapezowe;j lub falistej;

4) nakazuje si¢ stosowanie na dachach o kacie nachylenia powyzej 20° pokry¢ dachowych:

a) w formie dachéwki lub blachodachowki o fakturze imitujacej ksztalt dachoéwki, z dopuszczeniem blachy
ptaskiej w uktadzie na rabek stojacy, z zastrzezeniem pkt 3,

b)w kolorach czerwonym, bragzowym, czarnym, grafitowym Iub szarym, =z zastrzezeniem §6
ust. 7 pkt 3 lit. c,

5) zakaz ucigzliwego uzytkowania terenu, o ktorym mowa w § 2 pkt 10.
§ 6. 1. W zakresie zasady ochrony Srodowiska zakazuje si¢:

1) realizacji zamierzen inwestycyjnych oraz prowadzenia dziatalnosci w sposob stwarzajacy ucigzliwosci dla
sasiednich nieruchomos$ci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, halasu iwibracji oraz pola
elektromagnetycznego przekraczajacych wartosci dopuszczalne;

2) lokalizowania zakladow przemyslowych oraz stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegblnosci ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych;

3) prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej wytacznie z gospodarowaniem odpadami;

4) wykorzystywania odpadoéw do rekultywacji terenéw niekorzystnie przeksztalconych lub innych robot
budowlanych iprac ziemnych, wtym nadsypywania iutwardzania terenu, z wyjatkiem odpadoéw
stanowigcych niezanieczyszczong glebe lub inny material wystepujacy w stanie naturalnym, wydobytych
w trakcie robot budowlanych.

2. W zakresie zasady ochrony wéd podziemnych, ze wzgledu na polozenie calego obszaru planu
w granicach obszaru zasilania zbiornikéw wod podziemnych, ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekoOw bezposrednio do gruntu iwod powierzchniowych zgodnie z warunkami
okreslonymi na podstawie ustawy Prawo wodne;

2) zakaz lokalizacji inwestycji, ktére moga zanieczys$ci¢ wody podziemne lub mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska wodnego.

3. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢:

1) tereny oznaczone literami MN zalicza si¢, w rozumieniu przepisoéw okreslajacych dopuszczalne poziomu
hatasu w $rodowisku, do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) teren oznaczony literami ZP zalicza si¢, w rozumieniu przepisow okreslajacych dopuszczalne poziomu
hatasu w srodowisku, do terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢ obowigzek ochrony polegajacy na ograniczaniu
wprowadzanych do powietrza substancji, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska, w szczego6lnosci nakaz stosowania do celow grzewczych zrodet ciepla spelniajacych
standardy czysto$ci emisji, z zastrzezeniem § 12 ust. 3 pkt 2.

5. W zakresie uwarunkowan wynikajacych z wystepowania zloza wegla kamiennego ,,Jaworzno” (kod
WK340), obecnych 1iprzysztych potrzeb eksploatacji tego zloza oraz racjonalnego wykorzystywania
powierzchni ziemi na terenach eksploatacji ztoza, ustala si¢:

1) ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony powierzchni terenu planowanego pod zabudowe ustala si¢ obszar
wskazany do ustanowienia filarow ochronnych w ztozu wegla kamiennego na podstawie ustalen Studium,
zgodnie z zasiggiem obszaru okreslonego na rysunku planu;

2) ze wzgledu na zagrozenie dla stanu technicznego obiektu, jego konstrukcji inosnosci oraz potrzebe
zagwarantowania uzytkowania obiektow bez zaklocen, w zasiegu obszaru, o ktorych mowa w pkt1,
nieprzekraczalne wielkosci odksztatcen, nie moga ograniczac przydatnosci terendw do zabudowy.

6. W zakresie ochrony przyrody ustala si¢ ochron¢ terenu lasu oznaczonego literami ZL, jako terenu
shuzacego utrzymaniu i zwigkszaniu bior6znorodnosci.
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7. W zakresie ochrony krajobrazu i ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) ochrone¢ zadrzewien lesnych na terenie lasu oznaczonego literami ZL, ktére stanowiag element eksponowany
w lokalnym krajobrazie;

2) nakaz uksztattowania zieleni urzadzonej na terenie ZP — zasady zagospodarowania okreslono w § 16;

3) szczegolne zasady ksztaltowania zabudowy na terenie SMN, ktory polozony jest na skraju otwarcia
krajobrazowego od strony zachodniej:

a) zakaz sytuowania budynkow w odlegtosci 10 m od strony zachodniej i potudniowej granicy terenu SMN,
zgodnie z okreslonym na rysunku planu zasiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) nakaz ksztattowania symetrycznych dachow budynkow, z zastrzezeniem §15 ust. 2 pkt 7,

c¢) nakaz stosowania na dachach o kacie nachylenia powyzej 20° pokry¢ dachowych w kolorach czarnym,
grafitowym lub szarym.

§ 7. 1. Ustala sie obszary przestrzeni publicznej, do ktorych zalicza si¢ wyznaczone na rysunku planu:
1) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP;
2) teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowa” oznaczony symbolem KDD.

2. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa
w ust. 1, stosownie do przeznaczenia danego terenu i funkcji z nim zwigzanych:

1) zakazuje sie sytuowania reklam;

2) nakazuje si¢ zagospodarowywanie terendOw Ww sposOb zapewniajacy bezpieczne warunki przebywania
i przemieszczania si¢ ludzi, w szczegdlno$ci poprzez stosowanie rozwigzan:

a) uwzgledniajacych potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, niepetnosprawnych i starszych,
b) koordynujacych bezkolizyjne wspotistnienie ruchu pieszego i rowerowego;

3) nakazuje si¢ przy zagospodarowaniu terenow uwzgledni¢ umieszczanie: o$wietlenia publicznego, tawek
lub innych siedzisk i miejsc odpoczynku, koszy na $mieci lub innych urzadzen zapewniajacych zachowanie
czystosci;

4) ustalenia, o ktérych mowa wpkt2i3 obowiazuja w zakresie zgodnym z przepisami odrgbnymi
odnoszgcymi si¢ do drog publicznych.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw dotycza:

1) caly obszar planu potozony jest w zasiegu zloza wegla kamiennego ,,Jaworzno” (kod WK340) —
obowigzuje ochrona zasobow zloza na potrzeby jego gospodarczego wykorzystania i eksploatacji,
z zastrzezeniem § 6 ust. 5;

2) caly obszar planu potozony jest w granicach terenu gorniczego ,.Jaworzno” oraz obszaru gorniczego
»Jaworzno” — przy zagospodarowaniu terenu i ksztattowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ aktualne
uwarunkowania geologiczno-gornicze;

3) caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu wod podziemnych w granicach projektowanego obszaru
ochronnego Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 452 ,,Chrzanéw” — obowigzuje ochrona zasobow
wod podziemnych, zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 6 ust. 2.

§ 9. Ustala si¢ szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci w przypadku
wystagpienia procedury scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) na terenach IMN-4MN, z zastrzezeniem pkt 4 — powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 800 m?, szeroko$¢
frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m;

2) na terenie SMN, z zastrzezeniem pkt 4 — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?, szeroko$¢ frontu
dziatki nie mniejsza niz 20 m;

3) na terenach ZP, z zastrzezeniem pkt 4 — powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 100 m?, szeroko$¢ frontu
dziatki nie mniejsza niz 5 m;

4) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1-3, dla potrzeb:
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a) obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 4 m?, szerokos¢
frontu dziatki nie mniejsza niz 2 m,

b) drog wewngtrznych lub dojazdow — powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 50 m?, szeroko$¢ frontu
dzialki nie mniejsza niz 5 m;

5) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztaltowac prostopadle lub
w przedziale od 80° do 100°.

§ 10. 1. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenéw
okreslonych jako obszary niekorzystnych zjawisk geologicznych charakteryzujace si¢ skomplikowanymi
warunkami gruntowymi — obszary wychodni utworow weglanowych triasu, w ktorych granicach obowigzuje:

1) nakaz, w przypadku zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy, uwzglednienia geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych;

2) zakaz sytuowania przydomowych oczyszczalni $ciekéw opartych na rozsaczaniu $ciekoéw w gruncie oraz
studni chtonnych wprowadzajacych do ziemi wody opadowe lub roztopowe.

2. Obowiazuja ograniczenia w ksztalttowaniu zabudowy izagospodarowaniu terenu zwigzane
z uzytkowaniem i przebiegiem istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami technicznymi
usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania obiektow budowlanych w sasiedztwie
danej sieci, w zaleznosci od jej rodzaju i parametrow, w szczegdlnosci nalezy zapewni¢ dostep do istniejacych
sieci infrastruktury technicznej wystgpujacych w liniach rozgraniczajacych danego terenu.

3. Obowigzuja ograniczenia zwigzane zuzytkowaniem terenu wokot cmentarza (zlokalizowany
w sgsiedztwie planu), ktore w granicach planu odnosza si¢ do odlegltosci 150 m od cmentarza, zgodnie
z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu — w odlegtosci mniejszej niz 150 m od terenu cmentarza zakazuje
si¢ lokalizacji uje¢ wody i studni stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji w oparciu
o ustalone tereny drog, zgodnie z zasiegiem wyznaczonym na rysunku planu, zapewniajace obsluge
komunikacyjng terenow w obszarze planu — dotyczy:

1) terenu drogi publicznej klasy ,,dojazdowa” oznaczonego symbolem KDD (istniejgca droga gminna
w $ladzie ul. Insurekcji Kos$ciuszkowskiej);

2) terenéw drég wewnetrznych oznaczonych symbolami IKDW-3KDW.

2. Okresla sig, ze gldowne warunki powigzania podstawowego uktadu drogowego, o ktérym mowa w ust. 1,
z zewngetrznym uktadem drogowym stanowi potaczenie ul Insurekcji Kosciuszkowskiej (teren drogi KDD)
zulicami Arnolda Preglera iKasztanowa, znajdujagcymi si¢ poza granica planu, przebiegajagcymi przez
centralng czgs$¢ jednostki Jeziorki zapewniajac potaczenie z pozostatymi obszarami miasta.

3. Zasady ksztaltowania parametrow drog, o ktoérych mowa w ust.1, okresla si¢ indywidualnie, dla danej
grupy terenow, w rozdziale 3.

4. Dla zapewnienia wlasciwej obslugi komunikacyjnej, ponad ustalenia zawarte w ust. 1, dopuszcza si¢
realizacje drog wewnetrznych w pasie o szerokosci nie mniejszej niz 5 m.

5. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
w granicach dziatki budowlanej na terenach IMN-5MN — nie mniej niz 2 miejsca na 1 mieszkanie, przy czym
w przypadku wystepowania lokalu uzytkowego dodatkowo nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce
na powierzchni¢ uzytkowa 1 lokalu uzytkowego.

6. Miejsca na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewni¢ wylacznie
w przypadku realizacji funkcji ushugowych, w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce dla lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych na terenach 1MN-5MN;
2) 1 miejsce dla budynku ustugowego w ramach dziatki budowlanej na terenach 1MN-4MN.

7. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 516, w formie parkingdw
naziemnych, garazy wolnostojacych lub stanowigcych c¢ze$¢ kondygnacji budynku mieszkalnego
jednorodzinnego.
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§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
w oparciu o remont, przebudowe i rozbudowe istniejacej oraz budowe nowej infrastruktury technicznej, w tym
sieci i urzadzen oraz obiektéw z nig zwigzanych:

1) parametry infrastruktury technicznej, w tym wysoko$¢ budowli, nalezy przyjmowac w sposob niezbedny
dla prawidtowego uzbrojenia terenow, z zastrzezeniem pkt 3;

2) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ uzytkowego wykorzystania danego terenu zgodnie zjego przeznaczeniem
oraz przepisami dotyczacymi ochrony bezpieczenstwa i zdrowia ludzi;

3) zakazuje si¢ sytuowania:
a) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢,
b) nowych naziemnych sieci cieptowniczych,
¢) urzadzen i instalacji wytwarzajacych z odnawialnych zrodet energie o mocy przekraczajacej 100 kW,
d) urzadzen i instalacji wykorzystujacych sitg¢ wiatru do wytwarzania energii, z wyjatkiem mikroinstalacji.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng i cieplna, odprowadzenie $ciekow oraz wod
opadowych i roztopowych, a takze obsluge w zakresie telekomunikacji, poprzez sieci i urzadzenia odpowiednio
wodociggowe, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne oraz kanalizacj¢ sanitarng
i deszczowa, z zastrzezeniem ust. 3, przy czym ustala si¢:

1) modernizacje i rozbudowe systemu odprowadzania $ciekéw w systemie rozdzielczym;

2) sukcesywng przebudowe kanaldw ogolnosptawnych zgodnie z docelowa funkcja, w podziale na kanat
sanitarny lub deszczowy.

3. Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych urzadzen iinstalacji infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci ustala si¢ mozliwosé:

1) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna icieplng przy zastosowaniu urzadzen i instalacji wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 3 lit. ¢ i d;

2) stosowania indywidualnych, lokalnych zrédet ciepta do celow grzewczych, z zastosowaniem
ekologicznych nowoczesnych technologii, z zachowaniem warunkéw okre§lonych zgodnie zuchwatla
Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewoddztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewodztwa S$laskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw;

3) lokalizacji uje¢ wody istudni stluzacych do czerpania wody do picia ipotrzeb gospodarczych,
z zastrzezeniem § 10 ust. 3;

4) lokalizacji zbiornikoéw na gaz;

5) odprowadzenia $ciekdw przy zastosowaniu indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci
ciekle lub przydomowych oczyszczalni Sciekow, z zastrzezeniem § 6 ust. 2, § 8 pkt 31 § 10 ust. 1 pkt 2;

6) odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych do wdd i do ziemi, z zastrzezeniem przepisoOw odrgbnych
obowigzujacych wtym zakresie, przy czym nakazuje si¢ stosowanie na terenach przeznaczonych
pod zabudowe rozwigzan opdzniajacych sptyw wod opadowych iroztopowych zpowierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja, opartych na infiltracji wody lub petniacych funkcje retencyjne,
w tym umozliwiajace zagospodarowanie lub gromadzenie wod opadowych iroztopowych w celu ich
uzytkowego wykorzystania lub rozsgczenia, z zastrzezeniem § 10 ust. 1 pkt 2.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wynoszaca:

1) 30% dla terenéw oznaczonych literami MN, KDW i KDD, zgodnie z wyznaczonym na rysunku planu
zasiegiem obszarow, dla ktorych ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci;

2)dla terenéw oznaczonych literami ZP i1 ZL nie zachodzg przestanki zwigzane ze wzrostem warto$ci
nieruchomosci, ktore wymagalyby okreslenia stawki procentowe;.
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Rozdzial 3.
Ustalenia obowiazujace dla poszczegdlnych terenow

§ 14. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1MN-4MN:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe na potrzeby biur, gabinetow, pracowni, handlu,
dopuszczone w formie:

a) lokali uzytkowych, ktorych powierzchnia catkowita nie moze przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

b) budynkow ustugowych, z zastrzezeniem pkt 3 lit. ¢, ktorych laczna powierzchnia zabudowy w obrebie
danej dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 80 m?;

3) zasady zagospodarowania:
a) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy szeregowe;j i blizniacze;j,

b) sytuowanie nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nalezy podporzadkowac wielkosci dziatki
budowlanej, na ktérej beda one sytuowane, przyjmujgc zasad¢ sytuowania jednego budynku
na pojedynczej dzialce budowlanej, z dopuszczeniem sytuowania na dzialce budowlanej wigcej niz
jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, oile kazdemu ztych budynkoéw
bedzie mozna docelowo przydzieli¢ pojedyncza dziatke budowlang, o powierzchni nie mniejszej niz
1000 m?, zgodnie z ust. 2 pkt 8§,

c) zakazuje si¢ sytuowania budynkow na potrzeby ustug i dziatalnosci gospodarczych w zakresie:
- handlu hurtowego, gieldowego i targowiskowego,
- sprzedazy paliw i pojazdow,
- warsztatow naprawczych samochodow.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1MN-4MN:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — nie mniej niz 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie wiecej niz 0,4;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 20%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 60%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla garazy i budynkéw gospodarczych — nie wyzej niz 5 m,
b) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — nie wyzej niz 10 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budowli, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 1 — nie wyzej niz 3 m;

7) geometria dachow — ustala si¢ dachy plaskie i spadowe, przy czym w przypadku ksztattowania budynkow
mieszkalnych o wysoko$ci powyzej 8 m, ustala si¢ dachy dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia od 30°
do 45°, z dopuszczeniem dachow plaskich o powierzchni stanowiacej udzial nie wickszy niz 20%
powierzchni wszystkich dachow danego budynku;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m? dla dziatek przeznaczonych
pod budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy, przy czym nie dotyczy podzialdéw w ramach
istniejacych dzialek budowlanych zwigzanych zistniejaca zabudowa oraz dzialek wydzielanych na
potrzeby dojazdow, drog wewnetrznych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 15. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
S5MN:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustlugi nieucigzliwe zwigzane wytacznie z pracg prowadzonga w miejscu
zamieszkania, na potrzeby biur, gabinetdow, dopuszczone w formie lokali uzytkowych, ktérych
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powierzchnia calkowita nie moze przekracza¢ 30% powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

3) zasady zagospodarowania:
a) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy blizniaczej i szeregowe;j,

b) sytuowanie nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nalezy podporzadkowac wielkosci dziatki
budowlanej, na ktérej beda one sytuowane, przyjmujac zasade sytuowania jednego budynku
na pojedynczej dzialce budowlanej, z dopuszczeniem sytuowania na dzialce budowlanej wiecej niz
jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o ile kazdemu ztych budynkow
bedzie mozna docelowo przydzieli¢ pojedyncza dziatke budowlang, o powierzchni nie mniejszej niz
1500 m?, zgodnie z ust. 2 pkt &,

c¢) zakazuje si¢ sytuowania budynkéw ustugowych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej SMN:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — nie mniej niz 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie wigcej niz 0,3;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 15%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 70%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla garazy i budynkow gospodarczych — nie wyzej niz 5 m,
b) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — nie wyzej niz 8 m;
6) maksymalna wysokos$¢ budowli, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 1 — nie wyzej niz 3 m;

7) geometria dachow — ustala si¢ dachy plaskie i spadowe, przy czym w przypadku ksztattowania budynkow
mieszkalnych o wysokos$ci powyzej 6 m ustala si¢ dachy dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia od 30°
do 45°, z zastrzezeniem § 6 ust. 7pkt3lit. b ic, zdopuszczeniem dachow ptaskich o powierzchni
stanowigcej udzial nie wigkszy niz 20% powierzchni wszystkich dachéw danego budynku;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m? dla dziatek przeznaczonych
pod budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy, przy czym nie dotyczy podzialdéw w ramach
istniejacych dziatek budowlanych zwigzanych z istniejaca zabudowa oraz dziatek wydzielanych na
potrzeby dojazdow, drog wewngtrznych oraz obiektow i1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 16. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej ZP:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona, z mozliwo$cia sytuowania placow zabaw oraz innych
miejsc rekreacyjnych i wypoczynkowych;

2) zasady zagospodarowania — nalezy zachowac istniejace zadrzewienia, a w przypadku ich usunigcia
ze wzgledu na zly stan fitosanitarny lub w sytuacji zagrozenia zdrowia izycia ludzi oraz ochrony
bezpieczenstwa obiektdw i mienia, nalezy odtworzy¢ zadrzewienia poprzez nasadzenia zastepcze.

2. Zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej ZP:

1) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 85% powierzchni terenu.
§ 17. Przeznaczenie terenu lasu ZL to las, w rozumieniu ustawy o lasach.

§ 18. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu drogi publicznej klasy ,dojazdowa” KDD to droga
publiczna klasy ,,dojazdowa”, w rozumieniu ustawy o drogach publicznych.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego okreslono na rysunku planu w parametrach wyznaczonych przez zasieg linii
rozgraniczajgcej teren danej drogi, wynoszacych od 7 m do 10 m.

§ 19. 1. Przeznaczenie podstawowe terenéw drég wewnetrznych 1IKDW-3KDW to droga wewngtrzna.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego okreslono na rysunku planu w parametrach wyznaczonych przez zasigg linii
rozgraniczajacej teren danej drogi, wynoszacych:
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1) IKDW —od 6 m do 7 m, z poszerzeniem do 12 m dla placu do zawracania na koncu drogi;
2) 2KDW —o0d 9 m do 10 m;
3) 3KDW —od 5 mdo 10 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jaworzna.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Prezydent Miasta Jaworzna

Pawel Silbert
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Zatagcznik Nr 1 do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Jaworznie
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| l GRANICA PLANU MIEJSCOWEGO
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LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH

OZNACZENIAMI WYROZNIAJACYMI DANY TEREN:

MN - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

ZP - TEREN ZIELENI URZADZONEJ

ZL - TEREN LASU

KDD - TEREN DROGI PUBLICZNEJ
KLASY "DOJAZDOWA"

KDW - TERENY DROG WEWNETRZNYCH
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NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
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-
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WYRYS ZE STUDIUM
& UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA
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ZMIENIONA UCHWALA NR XXVI/349/2020 Z DNIA 26 LISTOPADA 2020 R.
FRAGMENT RYSUNKU STUDIUM Z OZNACZENIEM GRANICY PLANU MIEJSCOWEGO
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UCHWALA NR IV/17/2015 RADY MIEJSKIEJ W JAWORZNIE Z DNIA 29 STYCZNIA 2015 R.

OZNACZENIA
WYBRANE ZGODNIE Z WYSTEPOWANIEM NA WYRYSIE ZE STUDIUM
STUDIUM - KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Jaworznie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jaworznie o sposobie rozpatrzenia uwag

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), w zakresie uwag nieuwzglgdnionych
przez Prezydenta Miasta Jaworzna, zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Jeziorki" w Jaworznie,

Rada Miejska w Jaworznie rozstrzyga

Zgodnie z listag nieuwzglednionych uwag zgtoszonych do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu
w okresie od 9 stycznia do 6 lutego 2023 r. (zgloszono 9uwag, zczego 1uwage uwzgledniono,
5 nie uwzgledniono w catosci, a3 uwagi zostaly wcze$ci nieuwzglednione, atym samym w czgsci
uwzglednione), postanawia si¢:

1. Nie uwzglednia si¢ w czgsci uwagi nr 2, wniesionej przez osobg fizyczna, dotyczacej ustanowienia
ul. Insurekcji Kosciuszkowskiej na odcinku biegnagcym wzdtuz dzialki objetej uwaga jako drogi dojazdowej do
tej dziatki, bez koniecznosci podbierania terenu prywatnego na drogg wewnetrzng — nieuwzglednienie uwagi nr
2 w przywolanej czgsci oznacza pozostawienie w planie przebiegu drogi wewngtrznej 3KDW.

Uzasadnienie czesciowego nieuwzglednienia uwagi nr 2. Przebieg ul. Insurekcji Kos$ciuszkowskiej
okreslony w planie jako teren drogi publicznej oznaczonego symbolem KDD, ograniczony jest zasiegiem
wyznaczonej granicy planu. Poza obszarem planu ul. Insurekcji Kos$ciuszkowskiej, w tym wzdhuz dziatki
objetej uwaga, stanowi¢ ma wylacznie komunikacje piesza i rowerowa, bez mozliwo$ci poruszania si¢
samochodow. Wedlug obecnej polityki miejskiej ulica ta, w jej przebiegu w kierunku zachodnim (do centrum),
nie powinna pehli¢ funkcji drogi zruchem samochodowym. Znalazto to swoj wyraz w ustaleniach
sasiadujacego planu miejscowego przyjetego uchwata nr LI/671/2023 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia
23 lutego 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Cmentarz Wilkoszyn”
w Jaworznie. W obszarze tego planu ograniczono mozliwo$¢ realizacji drogi publicznej, poniewaz priorytetem
jest zapewnienie przebiegu wylacznie ciggu pieszo-rowerowego, tak aby przemieszczanie si¢ piesze i rowerowe
bylo bezpieczne, swobodne iniezakidocone ruchem samochodowym. W planie ,Jeziorki” uwzgledniono
ustalenie sgsiedniego planu, ktére oznacza, ze nie bedzie zapewniona obstuga komunikacyjna nieruchomosci
przylegtych przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa. Dlatego, aby zapewni¢ dojazd do zabudowy
mieszkaniowej na terenie SMN, wyznaczono teren drogi wewngtrznej 3KDW. Pozostawia si¢ te ustalenia,
uznajac je za zasadne.

2. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi nr 3, wniesionej przez osobe fizyczng, dotyczacej ujednolicenie
zasad ksztaltowania zabudowy dla wszystkich terendéw MN, w szczeg6lnosci w zakresie ustalenia dla terenu
SMN minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki na poziomie 1000 m? zamiast 1500 m? (docelowo
przydzielenie, na jeden dom jednorodzinny, dzialki o powierzchni 1000 m? zamiast 1500 m?) -
nieuwzglednienie uwagi nr 3 oznacza pozostawienie w planie regulacji odrozniajacych zasady
zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy na terenie SMN od pozostatych terenow 1MN-4MN.

Uzasadnienie nicuwzglednienia uwagi nr 3. Rozrdéznienie zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy w podziale na tereny 1MN-4MN oraz teren 5SMN wynika zodmiennych uwarunkowan
przestrzennych. Tereny IMN-4MN zaplanowano jako nawigzanie do istniejacej struktury osadniczej na styku
Wilkoszyna i Jeziorek. Natomiast teren SMN znajduje si¢ w oderwaniu od tej struktury osadnicze;j.
Wyznaczenie terenu SMN jest konsekwencja zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w 2020 r. Wowczas zatozeniem, jakie stalo u podstaw powigkszenia zabudowy w tym rejonie,
bylo przyjecie ekstensywnych zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy. Teren 5MN,
w przeciwienstwie do terenéw 1IMN-4MN, znajduje si¢ w skrajnym potozeniu w stosunku do otwar¢
krajobrazowych oraz w bezposrednim sasiedztwie uzytku ekologicznego ,,Chomik europejski w Jaworznie”.
Zmniejszenie intensywnos$ci zabudowy na terenie SMN ma przyczyni¢ si¢ do minimalizowania konfliktow
funkcjonalnych na styku z terenami o walorach krajobrazowych i przyrodniczych. Dokonano tego wlasnie
poprzez ustalenie mniej intensywnych wskaznikow i parametrow zabudowy, w tym wigkszej powierzchni
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nowo wydzielanych dziatek budowlanych. Pozostawia si¢ te ustalenia, wtym przyjecie dla terenu SMN
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynoszacej 1500 m?, uznajac je za zasadne.

3. Nie uwzglednia si¢ w cze$ci uwagi nr 4, wniesionej przez osobe fizyczna, w zakresie dotyczacym (cze$¢
uwagi nr 4) ustanowienia ul. Insurekcji Kos$ciuszkowskiej na odcinku biegnagcym wzdluz dziatek objetych
uwagg jako drogi dojazdowej do tych dzialek, bez koniecznosci podbierania terenu prywatnego na droge
wewnetrzng — nieuwzglednienie uwagi nr 4 w przywolanej czgsci oznacza pozostawienie w planie przebiegu
drogi wewnetrznej 3KDW.

Uzasadnienie czgéciowego nieuwzglednienia uwagi nr 4 (pkt 3) — analogicznie jak uzasadnienie uwagi nr
2 (pkt 1).

4. Nie uwzglednia si¢ w czgsci uwagi nr 4, wniesionej przez osobe fizyczna, w zakresie dotyczacym (czes$¢
uwagi nr 4) ustalenia dla terenu SMN minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki na poziomie 1000 m?
zamiast 1500 m? (docelowo przydzielenie, na jeden dom jednorodzinny, dziatki o powierzchni 1000 m? zamiast
1500 m?) — nieuwzglednienie uwagi nr 4 w przywolanej czg$ci oznacza pozostawienie w planie regulacji
odrézniajacych wielko$¢ minimalnych dziatek budowlanych na terenie SMN od pozostatych terenow 1MN-
4MN.

Uzasadnienie czeSciowego nieuwzglednienia uwagi nr 4 (pkt 4) — analogicznie jak uzasadnienie uwagi nr
3 (pkt 2).

5. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwag nr 517, wniesionych przez osoby fizyczne, dotyczacej sprzeciwu
wobec ustalenia dla dzialek objetych uwag zakazu zabudowy blizniaczej — nieuwzglednienie uwag nr 517
oznacza pozostawienie w planie zakazu sytuowania zabudowy bliZniaczej.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwag nr 5 i 7. Podstawg wykluczenia w obszarze planu, w tym na dziatkach
objetych uwagami, zabudowy w formie blizniaczej, jest dazenie do kontrolowania jednolitej formy zabudowy,
uwzgledniajac szerszy kontekst otoczenia. Obecnie w najblizszym sasiedztwie nie ma zadnych form
zorganizowanej, zwartej zabudowy szeregowej i blizniaczej. Stad ustalenia planu preferuja ksztaltowanie
zabudowy w formie wylacznie wolno stojacej. Celem przyjetych regulacji jest dazenie do utrzymania
istniejacej w sgsiedztwie struktury urbanistycznej Jeziorek. Pozostawia si¢ te ustalenia, uznajac je za zasadne.

6. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwag nr 6 1 8, wniesionych przez osoby fizyczne, dotyczacej przeznaczenia
w calos$ci dziatek objetych uwagami, a nie tylko w czesci, pod zabudowe mieszkaniowg (4MN), wskazujac na
konieczno$¢ zachowania zgodnosci ustalen planu ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta — nieuwzglednienie uwag nr 6 1 8 oznacza pozostawienie w planie ustalenia dotyczacego
wyznaczonego terenu lasu ZL na cze$ci dzialek objetych uwagami.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwag nr 6 i 8. Projekt planu miejscowego jest zgodny z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta. Studium wprawdzie obejmuje w catosci
dziatlki objete uwagami w ramach obszaru zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej (MU), to jednak
obowigzuja tez inne regulacje studium oraz wynikajagce z przepisow odrgbnych. Cze$¢ dzialek objetych
uwagami ma formalnie status lasu, co wynika z obowigzujacej w mieScie ewidencji gruntéow i budynkow,
zgodnie z ktora fragmenty dziatek sklasyfikowane sg jako uzytki lesne ,,Ls”, a takze z zapisow uproszczonego
planu urzadzenia lasoéw, ktéry obejmuje przedmiotowe dzialki (uproszczone plany urzadzenia lasu sporzadza
si¢ dla gruntéw niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa, w tym wigc dla gruntéw osoéb fizycznych). Biorac
pod uwage te uwarunkowania formalno-prawne oraz ogo6lne aspekty ochrony przyrody iwaloréw
krajobrazowych zwigzany zzachowaniem lasu, nie dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia przedmiotowych
gruntow lesnych na cele niele$ne. Takie rozwigzanie jest zgodne ze studium, o czym przesadza zapis tego
dokumentu w czes$ci B, rozdziat 1X, ust. 2 pkt 2.14: Ustalenia dotyczqce przeznaczenia terenu oraz sposobu
wykorzystania nieruchomosci ustalone w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uznaje sig¢ za zgodne ze studium w nizej okreslonych przypadkach: (...) jezeli projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, niezaleznie od kierunkow przeznaczenia okreslonych dla danego obszaru
w rozdziale B.1l studium, ustala dla tego obszaru albo dla jego czesci przeznaczenie rolnicze, lesne lub na cele
terenow zieleni, a takze inny sposob uzytkowania tymczasowego (na czas okreslony). Pozostawia si¢ ustalenie
w planie terenu lasu ZL, uznajac to za zasadne.

7. Nie uwzglednia si¢ w czesci uwagi nr 9, wniesionej przez osobe fizyczng, w zakresie dotyczacym (czg$¢
uwagi nr 9) sprzeciwu wobec wyznaczonej terenu drogi wewnetrznej 3KDW na dzialce bedacej przedmiotem
uwagi, proponujac wytyczenie drogi po istniejacej drodze gruntowej na dzialce gminnej — nieuwzglednienie
uwagi nr 9 w przywotanej czgs$ci oznacza pozostawienie w planie przebiegu drogi wewnetrznej 3SKDW.
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Uzasadnienie cze$ciowego nieuwzglednienia uwagi nr 9 (pkt 7) — analogicznie jak uzasadnienie uwagi nr
2 (pkt 1), dodajac réwniez, ze zachowany musi by¢ ciagly przebieg nowej drogi wewnetrznej 3KDW na
odcinku wzdtuz pdtocnej granicy planu, przechodzac przez wszystkie przylegajace dziatki, w tym przez
dziatkg objeta uwaga.

8. Nie uwzglednia si¢ w czeSci uwagi nr 9, wniesionej przez osobe fizyczng, w zakresie dotyczacym (czgsé
uwagi nr 9) ujednolicenia zasad ksztaltowania zabudowy na terenie SMN z zapisami dla terenow 1MN-4MN,
w szczegolnosci w zakresie ustalenia minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki na poziomie 1000 m?
zamiast 1500 m*> — nieuwzglednienie uwagi nr 9 w przywotanej czg¢sci oznacza pozostawienie w planie
regulacji odrozniajacych zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy na terenie SMN od pozostatych
terendéw 1MN-4MN.

Uzasadnienie cze$ciowego nieuwzglednienia uwagi nr 9 (pkt 8) — analogicznie jak uzasadnienie uwagi nr
3 (pkt 2).

9. Nie uwzglednia si¢ w czesci uwagi nr 9, wniesionej przez osobe fizycznag, ktora w zakresie dotyczacym
(czes$¢ uwagi nr 9) sprzeciwu wobec ustalonej w planie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 25 m od
potudniowej granicy terenu SMN, wnosi o ustalenie tej linii w odleglosci 5 m od tej granicy terenu SMN —
nieuwzglednienie uwagi nr 9 w przywotanej czgéci dotyczy uznania za nieuzasadnione zmniejszenie zasiggu
nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony poludniowej granicy terenu SMN z25m na 5m (uwage
uwzgledniono w czeséci poprzez zmniejszenie zasiggu tej linii do odlegtosci 10 m od granicy terenu SMN).

Uzasadnienie cze¢$ciowego nieuwzglednienia uwagi nr 9 (pkt 9). Potozenie dziatek budowlanych na terenie
SMN nie moze by¢ oceniane w taki sam sposob, jak dzialek budowlanych na terenach IMN-4MN, ktore
w wickszym stopniu uzupetniajg strukture osadniczg Jeziorek, niz zabudowa na terenie SMN. Teren SMN
potozony jest na skraju rozleglego otwarcia krajobrazowego, w bezposrednim sgsiedztwie uzytku
ekologicznego ,,Chomik europejski w Jaworznie”, a przede wszystkim w oderwaniu od zasadniczej struktury
osadniczej Jeziorek. Tym samym, uwzgledniajac te uwarunkowania, zatozono, ze zabudowa w tym miejscu
powinna by¢ ograniczana przestrzennie, z narzuceniem ekstensywnej formy zabudowy (na duzych dziatka,
z wigkszym dystansem budynkoéw w stosunku do otoczenia). Podstawa zaproponowania przestrzeni wolnej od
sytuowania budynkéw w szerokosci 25 m od potudniowej granicy terenu SMN, jest zminimalizowanie wptywu
na uzytek ekologiczny. Intencjg miato by¢ zagospodarowywanie tej przestrzeni dziatek budowlanych na
potrzeby zieleni wokol budynkow, ogrodéw przydomowych, co powinno w mniejszym stopniu negatywnie
wplywa¢ na uzytek ekologiczny, niz bliskie sgsiedztwo budynkow. Podtrzymuje si¢ wigc zatozenie, ze teren
SMN wyznaczony nie ma charakteru typowego obszaru przeznaczonego pod urbanizacj¢, w ktérym miatby
obowigzywa¢ takie same zasady ksztaltowania zabudowy, jak dla terendw w centralnych czegsciach dzielnic,
gdzie zabudowa sytuowania w odleglosci 5 m od granicy dziatek jest akceptowalnym standardem. W $wietle
przedstawionych uwarunkowan uznaje si¢, iz dopuszczenie zabudowy na terenie SMN w odlegtosci 5 m od
strony uzytku ekologicznego jest niewtasciwe. Za mozliwe do przyjecia uznano zmniejszenie tej odlegtosci do
10 m — w tej cze$ci uwaga zostala uwzgledniona.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Jaworznie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jaworznie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zaKkresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) i art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. 22023 r. poz.40), woparciu o prognoz¢ skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Jeziorki” w Jaworznie:

Rada Miejska w Jaworznie rozstrzyga

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy i sg
bezposrednim skutkiem uchwalenia planu (pomijajagc inwestycje zwigzane ze stanem istniejagcym oraz
wynikajace z ustalen dotychczas obowiazujacych planéw miejscowych) beda finansowane z budzetu gminy,
wtym ze S$rodkow zewnetrznych zuwzglednieniem S$rodkow pomocowych iz zatozeniem mozliwo$ci
finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisOw odrebnych, w tym wynikajacych
Z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

2. Do wyzej wymienionych zadan naleza:

1) wydatki zwigzane z przebudowa istniejacej drogi publicznej — teren KDD oraz budowa drég wewngtrznych
na gruntach stanowigcych wtasno$¢ gminng — tereny IKDW, 2KDW i 3KDW;

2) wydatki zwiazane z infrastruktura techniczng w zakresie sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej obslugujace;j
nowe tereny budowlane.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji, o ktorych mowa w ust. 2, bedzie przyjmowany sukcesywnie
w miare pozyskiwania srodkoéw finansowych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Jaworznie

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jeziorki” w Jaworznie, sporzadzony
zostal na podstawie uchwaty nr XXXV/450/2021 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 28 wrze$nia 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jeziorki”
w Jaworznie.

Obszar planu ,Jeziorki” o powierzchni ok. 12,5 ha usytuowany jest w miejskiej jednostce strukturalnej
»Wilkoszyn, Jeziorki, Cezar6wka Gorna, Kozmin”. Przedmiotem planu jest rozwoj terendw mieszkaniowych,
nawigzujac do istniejacej w otoczeniu struktury osadniczej na styku Wilkoszyna i Jeziorek. Zalozeniem jest
zapewnienie nowych terené6w na potrzeby indywidualnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ksztaltowanych na potudnie i pétnoc od przebiegu ulicy Insurekcji Kosciuszkowskiej.

W uzasadnieniu do uchwatly inicjujacej zawarto argumentacje za przyjeciem projektu uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzadzani planu, wskazujac m.in.: Przedstawiony projekt realizuje podnoszone od lat
wnioski mieszkancow pragngcych inwestowac¢ na nieruchomosciach lezgcych wzdluz osi ul. Insurekcji
Kosciuszkowskiej w jej wschodnim odcinku, w rejonie, od ktorego wzieta si¢ nazwa dzielnicy. Istniejgce tam
dziatki sq predestynowane do zabudowy mieszkaniowej, dzisiaj blokowanej zapisami planu. Studium
powigkszylo obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a przedstawiony projekt obejmujgcy 12,5 ha
terenu zmierza do realizacji jego ustalen

Plan miejscowy, jako akt prawa miejscowego, zgodnie =z art. 14 ust. 8 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, shuzy przede wszystkim ustaleniu przeznaczenia terenow, wtym dla
inwestycji celu publicznego, oraz okreSleniu sposobow zagospodarowania izabudowy terendéw
(art. 4 ust. 11 art. 14 ust. 1 tej ustawy). W planie miejscowym okreslono przede wszystkim: przeznaczenia
terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy; zasady ochrony
srodowiska i przyrody; wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych; granice
i sposoby zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odregbnych;
szczegotowe zasady iwarunki scalenia ipodzialu nieruchomosci; szczegodlne warunki zagospodarowania
teren6w oraz ograniczenia wich uzytkowaniu; zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji wraz z minimalng liczbg miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji; zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej; stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe okreslono zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej i maksymalny udziat powierzchni zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow.
Dodatkowo ustalono dla teren6w MN minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych. Dla
terenéw drog okre§lono szerokos¢ (minimalng i maksymalng) pasa drogi w liniach rozgraniczajacych.

Wyjasnia si¢, iz z obligatoryjnych zagadnien, ktore nalezy ustali¢ w planie miejscowym, dla
przedmiotowego planu nie wystepuja przestanki, w szczego6lnosci obszary iobiekty, ktore wymagatyby
okreslenia nakazow, zakazoéw, dopuszczen iograniczen odnoszacych si¢ do: zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej; granic i sposobow
zagospodarowania obszardw osuwania si¢ mas ziemnych i obszaré6w szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
krajobrazéw priorytetowych (dotychczas nie sporzadzono inie uchwalono audytu krajobrazowego, o ktorym
mowa w art. 38a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym); sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu. Obszar planu nie obejmuje zadan samorzadowych
stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego okre$lonych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Slaskiego 2020+.

Biorac pod uwage powyzsze, uznaje sie, iz spelniony jest wymog art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust.2—4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

I. Art. 1, ust. 2 (W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza):
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1. Wymagania fadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe zapewnia si¢ w szczegolnosci poprzez podzial przestrzenny na tereny o ré6znym przeznaczeniu
iroznych zasadach zagospodarowania oraz okreSlenie ogoélnych zasad ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu, w tym: nieprzekraczalne linie zabudowy oraz wskazniki i parametry urbanistyczne.
Ustalenia planu preferujg przede wszystkim ekstensywng zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ktéora ma
stanowi¢ dominujacy udzial w granicach planu. Wykluczono sytuowanie zabudowy szeregowej i blizniaczej
na wszystkich terenach, wcelu ochrony charakteru istniejacej w sasiedztwie zabudowy. Zmniejszenie
intensywnosci zabudowy ma przyczyni¢ si¢ do minimalizowania konfliktow funkcjonalnych na styku réznych
rodzajow zabudowy, o odmiennej skali i gabarytach. Wplynie to takze na zmniejszenie dysharmonijnego
oddzialywania na krajobraz 1i$rodowisko przyrodnicze. Wykluczono mozliwo$¢ zabudowy mieszanej
mieszkaniowo-ustugowej, uznajac, iz dopuszczenie dziatalno$ci gospodarczych (ponad lokal uzytkowy
w budynku mieszkalnym) wptynie niekorzystnie na warunki mieszkaniowe. Ponadto w bezposrednim
otoczeniu nie ma takiej zabudowy, a obszar nie przylega bezposrednio do gtownej drogi transportowej w
Jeziorkach (cigg ulic Arnolda Preglera iKasztanowej), ktéora gwarantowataby odpowiedniag obstuge
wzmozonego ruchu samochodowego wynikajacego z funkcjonowania ustug.

Walory architektoniczne wigzac¢ si¢ bgdg z formg i jako$cia realizowanej zabudowy i zagospodarowania
terenu. W tym zakresie plan zakazuje sytuowania garazy i budynkéw gospodarczych wykonanych z blachy lub
pokrytych na zewnatrz oktadzinami z blachy. Natomiast w przypadku dachéw o kacie nachylenia powyzej 20°,
nalezy stosowa¢ dachowke, blachodachowke Iub dachowke bitumiczna, albo inny materiat o fakturze
imitujgcej ksztatt dachowki. Zasady architektoniczne zostaty rozréznione w podziale na tereny IMN-4MN oraz
SMN, ze wzgledu na odmienny wptyw na ekspozycje krajobrazowsa (nizej opisane walory krajobrazowe).

Walory krajobrazowe utrzymane bedg dzicki ochronie enklawy lesnej w centralnej czgsci obszaru. Natomiast
ograniczenie gabarytow budynkéw, zwlaszcza w zakresie ich wysokosci igeometrii dachu, wtym
ksztattowanie symetrycznych dachéw, zminimalizuje dysharmonijny wptyw zabudowy na krajobraz.
W przypadku ksztattowania budynkéw mieszkalnych ustalono dachy dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia
od 30° do 45° (mozliwe dachy ptaskie o udziale w powierzchni dachow nie wigkszym niz przy 20%), jako
wymog dla budynkow przekraczajacych wysokos¢ 8 m na terenach 1MN-4MN, ana terenie SMN — dla
budynkoéw przekraczajacych 6 m wysokos$ci. Pokrycia dachéw o kacie nachylenia powyzej 20° moga by¢
w kolorach czerwonym, bragzowym, czarnym, grafitowym lub szarym, a na terenie SMN tylko w kolorach
czarnym, grafitowym lub szarym. Zasady te, w sposob szczegodlny odnosza si¢ do eksponowanej zabudowy na
terenie SMN, ktory znajduje si¢ w skrajnym potozeniu w stosunku do otwar¢ krajobrazowych oraz w
bezposrednim sgsiedztwie uzytku ekologicznego.

2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, zapewnia si¢ w sposob adekwatny
do przedmiotu ustalen planu miejscowego. Przyjete w planie regulacje w zakresie ochrony $rodowiska
nawigzuja do art. 72 ustawy Prawo ochrony $rodowiska w sposdb dostosowany do charakteru ustalen.
Podstawowa zasada jest wigc ochrona przed emisjg ponadnormatywnych zanieczyszczen powietrza, hatasu
i wibracji oraz pol elektromagnetycznych oraz przed zanieczyszczeniem wod, gleb i ziemi. Zaliczono tereny
do odpowiedniej grupy terenéw chronionych przed halasem, w rozumieniu przepiséw okreslajacych
dopuszczalne poziomu hatasu w srodowisku.

Uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z wystepowania z16z kopalin, obecnych i przysztych potrzeb
eksploatacji tych z16z, oraz racjonalnego wykorzystywania powierzchni ziemi na terenach eksploatacji zt6z
kopalin — wskazano ustanowienie filarow ochronnych.

W ramach zasad ochrony przyrody ustalono zachowanie zbiorowisk le$nych na terenach laséw (ZL) oraz
przyjecie dla terenu SMN, ze wzgledu na sasiedztwo uzytku ekologicznego ,,Chomik europejski w Jaworznie”
mniejszej skali zainwestowania, w tym duzy udzial powierzchni biologicznie czynnej oraz nieprzekraczalng
linii zabudowy w odlegtosci 10 m od potudniowe;j i zachodniej granicy terenu.

Odzwierciedleniem wlasciwego gospodarowania wodami jest utrzymanie terenow lesnych (ZL) i zieleni
(ZP), ktore moga peti¢ funkcje retencyjne w systemie odprowadzania wod opadowych z obszaru planu oraz
wymog stosowania w obrebie dziatki budowlanej rozwigzan opdzniajacych powierzchniowy sptyw wod w celu
zwigkszenia warunkéw ich naturalnej infiltracji do wod podziemnych.

W zakresie ochrony gruntéw lesnych utrzymano ewidencyjny uzytek lesny objety terenem lasow (ZL).

Nie ma przestanek do ochrony gruntow rolnych w granicach administracyjnych miasta.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: nie sa przedmiotem ustalen planu (nie
wystepuja przestanki do uzasadniania spetnienia wymagan w tym zakresie).

Id: FF07B63A-6289-4A30-8D57-E997F837BABS. Projekt Strona 2



4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami (za ustawa zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami), w tym 0sob niepetnosprawnych. Wymagania te uwzglednia si¢ posrednio, w kontekscie wymagan
ochrony $rodowiska (pkt 2), przy uwzglednieniu oceny zawartej w prognozie oddziatywania na $rodowisko
wykonanej w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko opracowywanego dokumentu
(planu miejscowego). Ponad okreslone zasady ochrony $rodowiska (pkt2), ochrone¢ zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia zapewniajg zakazy lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych oraz prowadzenie
dziatalno$ci zwigzanej wylacznie z gospodarowaniem odpadami. Mimo iz okre§lone w planie przeznaczenie
nie wigze si¢ bezposrednio z mozliwoscia lokalizacji przywotanych zaktadow, to przedmiotowy zakaz ustalony
w planie jednoznacznie wyklucza takg ewentualno$¢ (nie daje to podstaw do zadnej nadinterpretacji
art. 73 ust. 3a ustawy Prawo ochrony Srodowiska, wedlug ktérego zakaz budowy przedmiotowych zaktadow
w obrebie zwartej zabudowy miast i wsi nie dotyczy obszarow okreslonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego jako tereny przeznaczone do dziatalnosci produkcyjnej, skladowania
1 magazynowania, jezeli plany te nie zawierajg ograniczen dotyczacych zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi). W planie uwzgledniono takze integracj¢ dziatan zwigzanych z potencjalng podziemna
eksploatacja gornicza zt6z. Przede wszystkim ustala si¢ obszary wskazane do ustanowienia filarow ochronnych
w zlozu wegla kamiennego (za studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta)
— istotne ze wzgledu na obszary zagrozone wystgpowaniem niekorzystnych zjawisk geologicznych zwigzanych
z wychodniami utworéw weglanowych triasu oraz ochron¢ powierzchni terenu i warunkéw budowlanych.

Wymagania w stosunku do 0séb ze szczegdlnymi potrzebami, w tym 0sdb niepelnosprawnych w planie
miejscowym realizuje si¢ jedynie w kontekScie wymogow ksztaltowania przestrzeni publicznej — jako obszary
przestrzeni publicznej plan traktuje tereny zieleni urzadzonej (ZP), teren drogi publicznej (KDD). Na tych
obszarach obowiazuje stosowanie, przy zagospodarowaniu terenu, rozwigzan ulatwiajacych przebywanie
1 przemieszczanie si¢ 0sOb ze szczegdlnymi potrzebami, wtym oso6b niepelnosprawnych i starczych.
Okreslono takze konieczno$¢ zapewnienia miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
(karta przewidziana m.in. dla o0s6b niepetnosprawnych). Wszelkie inne wymogi zapewnienia dostgpnos$ci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami wynikaja z przepisow odrgbnych, w szczegoélnosci ustawy Prawo
budowlane, zwtaszcza w zakresie projektowania obiektow budowlanych, oraz ustawy o drogach publicznych,
w zakresie korzystania z przestrzeni publiczne;.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni. Rozwigzania przyjete w planie wykorzystuja walory ekonomiczne
przestrzenni, w sposob adekwatny do istniejagcych uwarunkowan, w szczegolnosci uwzgledniajac atrakcyjne
polozenie obszaru, nawigzujace do istniejacej struktury osadniczej. Plan zapewnia aktywizacj¢ terenow
dotychczas niezagospodarowanych poprzez rozwdj gtéwnie zabudowy mieszkaniowe;j, stwarzajac jednoczesnie
dogodne warunki obstugi komunikacyjne;j.

6. Prawo wlasnoéci. Sporzadzajac projekt planu, $wiadomie uwzgledniono zasade wtadztwa planistycznego
zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 6) — ustalenia planu miejscowego
ksztaltujg, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci. Ustalenia planu
nie wptywaja na naruszenie interesu prawnego wilascicieli odnoszacego si¢ do istniejacego uzytkowania lub
dotychczasowego przeznaczenia, w tym biorgc rowniez pod uwage celowos¢ regulacji, ktére maja polepszy¢
warunki inwestycyjne dziatek prywatnych. W szczegoélno$ci wiec uwzgledniono wnioski o dopuszczenie
na gruntach prywatnych zabudowy mieszkaniowej. Jednak istotnym dzialaniem, z zakresu wladztwa
planistycznego, jest zapewnienie tadu przestrzennego, minimalizowanie negatywnych oddziatywan oraz dbanie
o dogodne warunki zamieszkania.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie sg zwigzane z konieczno$cig przeznaczenia w obszarze
planu terenu stuzacego tym potrzebom. W granicach planu nie wystepuja obszary lub obiekty, ktore wymagaja
uwzglednienia ze wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

8. Potrzeby interesu publicznego nalezy rozpatrywac nie tylko w kontekscie realizacji konkretnych
inwestycji celu publicznego wynikajacego z realizacji zadan wlasnych gminy, ale rowniez w kategorii potrzeb
ogotu spoleczenstwa, w tym potrzeb rozwoju miasta. CzeSciowo potrzeby te pokrywaja sie wiec z wyzej
opisanymi potrzebami ochrony $rodowiska (pkt2) czy zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia (pkt4),
ktorych ochrona lezy rowniez w interesie publicznym. Uwzgledniono w planie rowniez niezbedne potrzeby
w zakresie mozliwosci realizacji inwestycji celu publicznego, przede wszystkim w zakresie drogi publicznej
oraz terenoéw zieleni urzadzonej, a takze wymagan ksztaltowania przestrzeni publicznych.
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9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.
W planie zapewniono mozliwo$¢ sytuowania infrastruktury technicznej w kazdym terenie w parametrach
niezbednych dla prawidlowego uzbrojenia terenéw oraz w sposdb umozliwiajacy uzytkowe wykorzystanie
terenu zgodnie z przeznaczeniem. Regulacje planu nie odnoszg si¢ w sposob szczegdlny do rozwoju sieci
szerokopasmowych. Wykluczono rozwdj tych elementdéw infrastruktury technicznej, ktore ktoci¢ beda sie
z ksztattowaniem zabudowy mieszkaniowej — dotyczy: - nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokich napi¢¢; - nowych naziemnych sieci cieptowniczych; - urzadzen i instalacji wytwarzajacych
z odnawialnych zrodet energie o mocy przekraczajacej 100 kW; - urzadzen i instalacji wykorzystujacych sitg
wiatru do wytwarzania energii, z wyjatkiem mikroinstalacji. Nalezy wyjasni¢, iz tereny w granicach planie
nie s3 wskazane, na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, jako
obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen i instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW. Obstuge terenow w zakresie infrastruktury technicznej okresla
si¢, zaktadajac przyjecie rozwigzan, ktore sa technicznie iekonomicznie uzasadnione — dotyczy w
maksymalnym stopniu wykorzystania istniejacej w obszarze planu iw otoczeniu sieci wodociaggowe;j,
kanalizacyjnej, cieptowniczej, elektrycznej czy gazowej. Dopuszczono stosowanie indywidualnych rozwigzan
stuzacych obstudze technicznej, przy czym w obszarach zagrozonych wystgpowaniem niekorzystnych zjawisk
geologicznych zwigzanych z wychodniami utworéw weglanowych triasu (mozliwe skomplikowane warunki
gruntowe) zakazano sytuowania studni chtonnych wprowadzajacych do ziemi wody opadowe lub roztopowe
(ograniczanie zagrozen w zakresie zmniejszenia no$nosci gruntu).

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji okreslono przy uwzglednieniu przebiegu
istniejacej drogi publicznej (droga gminna w §ladzie ul. Insurekcji Kosciuszkowskiej), jej zachowanie
i rozbudoweg, oraz wyznaczeniu istniejacych i nowych drog wewnetrznych. Dopuszczono réwniez mozliwosc¢
realizacji innych, nowych (dodatkowych) drog wewngtrznych.

Przyjete rozwigzania zapewniaja podstawowa obsluge komunikacyjng terendw w obszarze planu,
uwzgledniajac ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem ul. Insurekcji Kosciuszkowskiej w rejonie obszaru
planu. Wedlug obecnej polityki komunikacyjnej miasta ulica ta, wjej przebiegu w kierunku zachodnim
(do centrum), nie powinna petni¢ funkcji drogi z ruchem samochodowym. Ulica ta, poza obszarem planu
(na odcinku przylegajacym do planu), planowana jest wylacznie jako droga wewngtrzna, zwigzana gtownie
z komunikacja pieszg irowerowa, bez mozliwosci poruszania si¢ samochodow. Wynika to zustalen
sasiadujacego, nowego planu miejscowego przyjetego uchwala nr L1/671/2023 Rady Miejskiej w Jaworznie
zdnia 23 lutego 2023 r. wsprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Cmentarz
Wilkoszyn” w Jaworznie. Priorytetem jest przebieg w kierunku zachodnim wylacznie ciggu pieszo-
rowerowego, tak aby przemieszczanie si¢ piesze i rowerowe bylo bezpieczne, swobodne i niezakldocone ruchem
samochodowym. Uwzgledniajac to zatozenie, ze przylegajacy do planu ,Jeziorki” odcinek ul. Insurekcji
Kosciuszkowskiej nie bedzie zapewniat dojazdu do dziatek na terenie SMN, ustalono w obszarze planu pas
drogi wewnetrznej 3KDW. Natomiast teren drogi wewnetrznej 1KDW od strony przyjetego planu ,,Cmentarz
Wilkoszyn” zakonczony jest placem do zawracania tak, aby od strony cmentarza nie byl generowany ruch
zwigzany z dojazdem do zabudowy.

Ustalenia planu adaptuja zasigg przestrzenny istniejacej drogi publicznej, zgodnie z uregulowanym stanem
wlasnosciowym gminnej dziatki drogowej — nie zaktada si¢ potrzeby rozbudowy i przebudowy prowadzacej
do istotnego zwickszenia szerokos¢ pasa drogowego. Utrzymanie istniejacych parametréw drogi jest zgodne
z rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich
usytuowanie, ktorego przepisy, zgodnie z § 2, stosuje si¢ przy projektowaniu, budowie oraz przebudowie drog
publicznych. Natomiast przepisy ustawy Prawo budowlane, zgodnie =z art.3 pkt7a (definicja pojecia
przebudowa), dopuszczaja w przypadku drég publicznych zmian¢ charakterystycznych parametrow
uzytkowych lub technicznych w zakresie niewymagajacym zmiany granic pasa drogowego.

10. Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej, rozpoczelo si¢ wraz z ogloszeniem iobwieszczeniem o przystgpieniu
do sporzadzenia planu z mozliwos$cig sktadania wnioskéw. W podobny sposdb ogloszono i obwieszczono
o terminie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego, wyznaczajac termin dyskusji
publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w planie oraz termin sktadania uwag do projektu planu. Wszystkie
dotychczasowe ogloszenia iobwieszczenia dotyczace projektu planu zostaly zamieszczone w prasie i
internecie (w Biuletynie Informacji Publicznej) oraz na tablicach ogtoszen.

11. Zachowana zostata jawno$¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej, ktéra prowadzona jest zgodnie
zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
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w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, w szczegdlno$ci przy zachowaniu form
informowania spoleczenistwa oraz kontaktu zorganami uzgadniajagcymi i opiniujgcymi plan lub innymi
niezbednymi instytucjami.

12. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci, nie zalezy
w sposob bezposredni od ustalen planu miejscowego (ustalenia planu nie ograniczaja mozliwosci rozbudowy
i modernizacji obiektow, urzadzen i sieci zaopatrujacych w wodg).

II. Art. 1, ust. 3 (Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne).

Interes publiczny 1iinteres prywatny wywazono, kierujac si¢ koordynacja dziatan wynikajacych
z uwzglednienia wymogow, o ktoérych mowa w pkt I.

Interes prywatny uwzglgdniany jest gléwnie wramach ochrony prawa wlasnosci (wyzej pkt L1.6).
W sporadycznych przypadkach interes prywatny jest ograniczony wymogami ochrony tadu przestrzennego
(wyzej pkt 1.1) iochrony $rodowiska (wyzej pkt 1.2). Potrzeby interesu prywatnego wynikaja glownie
z zamierzen inwestycyjnych wiascicieli nieruchomosci, zwtaszcza zglaszanych w formie wnioskow iuwag
do planu. Dotycza one gléwnie zmiany ustalen obowiazujacego planu miejscowego w celu dopuszczenia
nowych zamierzen inwestycyjnych.

Waznym interesem publicznym jest przyjecie aktu prawa miejscowego, jakim jest miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego, co gwarantuje ustanowienie racjonalnych warunkow 1izasad
kontrolowanego przeznaczenia, zagospodarowania izabudowy. W interesie publicznym jest rowniez
zrownowazone irozsadne planowanie przestrzeni, zwlaszcza jesli realizacja potrzeb indywidualnych
wlascicieli prywatnych, wigze si¢ z wydatkowaniem $rodkéw publicznych. Potrzeby interesu publicznego
nalezy rozpatrywa¢ roéwniez ze wzgledu na potrzeby lokalnej spotecznosci, mieszkancéw iinnych
uzytkownikow przestrzenni w obszarze planu. Te ogolne potrzeby dotyczyé moga zapewnienia tadu
przestrzennego, ochrony §rodowiska, krajobrazu, czy wymogoéw ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Plan miejscowy zapewnia réwnowage pomiedzy interesem prywatnym a publicznym. Ustalenia planu daja
mozliwosci nowego zainwestowania, jednoczesnie uwzgledniajac koniecznos¢ zbyt elastycznego dopuszczenia
r6znych form zabudowy oraz mieszania funkcji mieszkaniowych i ustugowych, preferuje si¢ ochrong ogélnych
warunkow uzytkowania przez przysztych mieszkancow. Przy czym pewne ograniczenia w mozliwosci
wykorzystania terenu wynikaja wprost zustalen studium (m.in. nieprzekraczalne wskazniki i parametry
intensywnosci zabudowy, zapewnienie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, wskazniki parkingowe).
Rozpatrujac wigc prywatne i publiczne potrzeby, kierowano si¢ przede wszystkim polityka przestrzenng miasta
ustalong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Przestrzeganie ustalen
studium jest waznym interesem publicznym, zwigzanym z prowadzeniem kontrolowanej polityki przestrzennej
miasta. Dokument ten opracowany zostat przy uwzglednieniu zasad zrownowazonego rozwoju w skali catego
miasta, wtym zapewniajac rownowage pomiedzy interesem prywatnym a publicznym, biorac pod uwage
mozliwosci 1 potrzeby rozwoju miasta, w sposob adekwatny do obszaru, w jakim ma dokonaé si¢ rozwoj
zabudowy.

III. Art. 1, ust. 4 (w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez):

1. Ksztaltowanie  struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — przeznaczenie w planie terendw pod zabudowe wpisuje si¢
w istniejaca strukture osadnicza w Jeziorkach, a niedaleka odleglosci od gtéwnej drogi w Jeziorkach (ciag ulic
Armolda Preglera iKasztanowej), przy zapewnieniu obstugi obszaru poprzez przebieg ul. Insurekcji
Ko$ciuszkowskiej, gwarantuje  spelnienie zasady minimalizowania transportochtonnosci  uktadu
przestrzennego.

2. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka transportu — dostgpem
do transportu publicznego zapewniaja przystanki autobusowe przy ul. Arnolda Preglera, potozone w stosunku
do obszaru planu w promieniu od 250 m (najblizej) do 800 m (najdale;j).
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3. Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
gwarantuje droga publiczna (ul. Insurekcji Kosciuszkowskiej), wzdtuz ktorej moze by¢ realizowany ruch
pieszy 1 rowerowy oraz mozliwos¢ ksztaltowania na kazdym terenie komunikacji pieszej i rowerowe;.

4. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej — w caloéci obszar planu bezposrednio
sgsiaduje z obszarem o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej charakteryzujacy
si¢ wysokim stopniem wyposazenia w infrastrukture komunikacyjng i techniczna.

Ustalenia planu sa zgodne z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorych nastepstwem byta podjeta uchwalta Nr XXXVII/541/2018 Rady
Miejskiej w Jaworznie zdnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego. Analizy nie odnoszg si¢ w sposob bezposredni do koniecznosci sporzadzenia badz braku
koniecznosci sporzadzenia przedmiotowego planu. Glowna teza tych analiz jest ogélne stwierdzenie, ze
studium z 2015 roku jest co do zasady aktualne, przy czym czg$¢ obszaru planu objeta byta zmiang studium
w 2020 roku, uwzgledniajac wyniki bilansu terendow przeznaczonych pod zabudowe.

Wplyw na finanse publiczne zostal okreslony w prognozie skutkow finansowych wynikajgcych
z uchwalenia planu miejscowego, w ktorej przeanalizowano wptyw ustalen planu na dochody wiasne i wydatki
gminy. Na podstawie operatu szacunkowego opracowanego przez uprawnionego rzeczoznawce majgtkowego
zdiagnozowano, iz zachodza przestanki do ustalania stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zmian przeznaczenia gruntow rolnych pod zabudowg.
Wptynie to na zwigkszenie dochodow gminy z podatkéw od nieruchomosci, ktore zostang zabudowane
budynkami mieszkalnymi. Ustalenia planu nie wywoluja skutkéw zwigzanych z obnizeniem warto$ci
nieruchomosci skutkujacym wystapieniem roszczen odszkodowawczych. Zakres nowych terenow
mieszkaniowych nie wptynal na konieczno$¢ rozbudowy istniejgcego uktadu drogowego — brak wydatkow na
nowe drogi publiczne. Natomiast moze by¢ potrzeba zwigkszenia wydatkow na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy — rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej
1 wodociggowe;.

Rozwiazania projektu planu sa zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna przyjetego uchwala Nr IV/17/2015 Rady Miejskiej
w Jaworznie z dnia 29 stycznia 2015 roku wraz ze zmiang studium przyjeta uchwatag Nr XXV1/349/2020 Rady
Miejskiej w Jaworznie z dnia 26 listopada 2020 roku.

Majac na uwadze powyzsze przyjecie uchwaly jest zasadne.
Podjecie uchwaly jest fakultatywne.
Jaworzno, 4 kwietnia 2023 r.

Opracowal: Teobald Jatynski - Naczelnik Wydzial Urbanistyki i Architektury
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Stanowisko w sprawie stwierdzenia, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,.Jeziorki” w Jaworznie
nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Jaworzna

PODSTAWA | PRZEDMIOT OCENY

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy
uchwala sie po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (miasta) — dalej studium. Natomiast art. 15 ust. 1 ustawy okresla,
ze plan miejscowy sporzagdza sie zgodnie z zapisami studium.

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna przyjete
zostato uchwatg Nr IV/17/2015 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 29 stycznia 2015 roku, z pdzniejszg zmiang
przyjetg uchwatg Nr XXV1/349/2020 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 26 listopada 2020 roku.

Przedmiotem oceny jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jeziorki”
w Jaworznie. Granicami planu zostat objety obszar o powierzchni ok. 12,5 ha, usytuowany we wschodniej
czesci miasta w jednostce strukturalnej ,\Wilkoszyn, Jeziorki, Cezaréwka Gdrna, Kozmin”.

Gtownym celem planu jest zapewnienie nowych terenéw dla indywidualnej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, ksztattowanych na potudnie i pétnoc od przebiegu ulicy Insurekcji Kosciuszkowskiej.

Aktualna polityka przestrzenna miasta okreslona w studium zasadniczo utrzymuje kierunki rozwoju
zwigzane z kontynuacjg uspokojonej funkcji osadniczej na pograniczu jednostek Jeziorki i Wilkoszyn, a takze
dajg podstawe do zwiekszenia potencjatu terenéw mieszkaniowych, przy uwzglednieniu potrzeb ochrony
zidentyfikowanych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.

USTALENIA STUDIUM

Studium jest dokumentem planistycznym nadrzednym w stosunku do planu miejscowego oraz
strategicznym dla ksztattowania polityki przestrzennej w miescie. Polityka przestrzenna miasta okreslona
w studium jest wieloaspektowa — na podstawie identyfikacji wszelkich uwarunkowan wplywajacych na
funkcjonowanie miasta, gtéwnie w aspektach przestrzennych, gospodarczych i spotecznych, studium
ksztaltuje kierunki rozwoju miasta. Podstawowym elementem tej polityki jest okreslenie kierunkow
przeznaczenia i wskaznikbw zagospodarowania przestrzennego, ktére stanowig gtéwny element oceny
nienaruszalnosci i zgodnosci ustalen planu miejscowego ze studium.

Studium. w granicach planu, okresla (jeden) obszar o réznych kierunkach przeznaczenia terenu:
-MU - OBSZAR ZABUDOWY MIESZKANIOWO-UStUGOWEJ NISKIEJ;

Ponad kierunki przeznaczenia terenu, w granicach planu, studium wskazuje réwniez:
- Obszary wskazane do ochrony przyrody:

- obszar wymagajgcy ochrony waloréw krajobrazowych,
- w bezposrednim sgsiedztwie planu: uzytek ekologiczny ,,Chomik europejski w Jaworznie”.

- Obszary wynikajagce z uwarunkowan geologiczno-gorniczych: zioze wegla kamiennego oraz tereny
i obszary goérnicze;

- Obszary, dla ktérych wyznacza sie filar ochronny w ztozu kopaliny;

- Obszary o szczegolnych zasadach zagospodarowania: pasy izolujgce tereny cmentarza o szerokosci
50 mi 150 m;

preferowanych sposobow ich zagospodarowania, przy czym:

1.1. podstawowe kierunki przeznaczenia terendw to sposoby zagospodarowania lub uzytkowania terenéw
w obrebie obszaru wyodrebnionego na rysunku studium, okre$lajgce jego funkcje, ktére powinny
dominowa¢ w tym obszarze i ktére mogg byc¢ uzupetniane przez dopuszczalne kierunki
przeznaczenia, w szczegdlnosci na warunkach okreslonych w miejscowym planie;

1.2. dopuszczalne _kierunki _przeznaczenia terendw to, z zastrzezeniem p. 1.3, sposoby
zagospodarowania terenow, ktére powinny wzbogacac lub uzupetnia¢ funkcje obszaru o okre$Slonym
podstawowym kierunku przeznaczenia i ktére mogg byc¢ lokalizowane w tym obszarze pod
warunkiem ustalenia takich proporcji w przeznaczeniu terendw oraz zasad zagospodarowania, ktore
zapewnig dominujgcy charakter funkcji podstawowych oraz niekonfliktowy charakter funkcji



dopuszczalnych,

1.3. w strategicznych obszarach rozwojowych dopuszczalne kierunki przeznaczenia mogg byc¢
wprowadzone alternatywnie do kierunkdw podstawowych, w szczegdlnosSci w obrebie catego
obszaru, na warunkach okreslonych w dalszych ustaleniach studium.

. Oprocz dopuszczalnych kierunkow przeznaczenia terenéw okre$lonych dla poszczegdlnych obszaréw
w$§ 1 -§ 20, we wszystkich obszarach moze byc¢ ustalane, zaleznie od potrzeb, przeznaczenie terenu
W nizej okreSlonym zakresie:

a) tereny drog publicznych klas ,lokalne” i ,dojazdowe”, tereny pasazerskiego transportu zbiorowego
(z wyjgtkiem zajezdni i baz), w tym szynowego,

b) tereny drég wewnetrznych, placow publicznych, Sciezek pieszych i drég rowerowych,

¢) tereny zieleni, w tym zieleni naturalnej,

d) tereny wod powierzchniowych oraz stuzgce gospodarce wodnej i ochronie przed powodzig,

e) tereny stuzgce utrzymaniu porzadku i czysto$ci w gminie, ochronie $rodowiska i zdrowia ludzi,
bezpieczenstwu i obronnosci panistwa oraz bezpieczenstwu publicznemu,

f) tereny i sieci infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg zagospodarowania przestrzennego
w obrebie miasta,

g) inne, niewymienione w kierunkach przeznaczenia terenéw dla danego obszaru - ustalone
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

- pod warunkiem, ze zagospodarowanie terenu na te cele nie bedzie sprzeczne z uwarunkowaniami,
0 ktérych mowa w p. 3.

. Przeznaczenie terenu zaliczone do kierunkéw dopuszczalnych, o ktérym mowa w p.2 oraz w p.2 ustalen
zawartych w § 1 - § 20 moze byc¢ ustalone w miejscowym planie pod warunkiem, ze:

a) jego wprowadzenie nie jest sprzeczne z lokalnymi ograniczeniami zagospodarowania, zwtaszcza
z wymaganiami ochrony $rodowiska i jego zasobow (zwtaszcza siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw
chronionych w obrebie obszaréw Natura 2000), krajobrazu, zabytkéw, a takze potrzebami ochrony
bezpieczenstwa ludzi i mienia;

b) obszar posiada adekwatne, w stosunku do planowanej funkcji i wielko$ci programu uzytkowego,
warunki obstugi w zakresie systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, lub w miejscowym planie
zostang ustalone zasady rozwoju tych systemoéw odpowiednio do potrzeb;

¢) w miejscowym planie przyjete zostang rozwigzania zapewniajgce przewage funkcji zaliczonych do
podstawowych kierunkéw przeznaczenia terendw i uzupetniajgcy charakter dopuszczalnych rodzajéow
przeznaczenia, w szczegolnosci odpowiednie rozgraniczenie i proporcje pomiedzy terenami o réznym
przeznaczeniu w obrebie obszaru okre$lonego na rysunku studium, a takze zasady i warunki
zagospodarowania tych terenéw zapewniajgce niekonfliktowy charakter dopuszczalnych rodzajow
przeznaczenia w stosunku do funkcji podstawowych.

. Parametry i wskazniki urbanistyczne odnoszg sie do dziatek budowlanych (lub terenéw zamierzen
inwestycyjnych — w przypadku inwestycji obejmujgcych wiecej niz jedng dziatke lub jej cze$¢ potozong
w obszarze o danym kierunku przeznaczenia) i wyznaczajg maksymalny dopuszczalny stopien
wykorzystania przestrzeni miasta oraz graniczne parametry ksztaftowania nowej zabudowy, przy czym:
4.1. podstawowg zasadg ustalania wskaznikéw i parametrow na terenach objetych miejscowym planem

powinno by¢ nawigzanie do charakteru zabudowy istniejgcej w obrebie obszaru o okreslonym

kierunku przeznaczenia oraz harmonijne nawigzanie do zabudowy sgsiedniej; zasada ta nie dotyczy
obszarébw wymagajgcych przeksztatcen istniejgcego zagospodarowania i strategicznych obszarow
rozwojowych;

4.2. zastosowane pojecia dotyczgce parametrow | wskaznikow oznaczajg:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — wyrazony w procentach udziat powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej lub terenu zamierzenia inwestycyjnego,

b) wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ budynkéw wyrazona w kondygnacjach (typowych dla zabudowy
zaliczonej do podstawowych kierunkéw przeznaczenia w danym obszarze) — tgcznie z poddaszem
uzytkowym, okreslona — zaleznie od specyfiki obszaru — jako maksymalna (nieprzekraczalna) lub
Srednia wazona liczba kondygnacji nadziemnych,

c) wskaznik intensywno$ci zabudowy — iloraz powierzchni catkowitej budynkéw do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu zamierzenia inwestycyjnego,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — wyrazony w procentach udziat powierzchni
biologicznie czynnej, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu zamierzenia
inwestycyjnego.

4.3. Dla terenéw wymienionych w pkt 2 oraz w odniesieniu do rodzajoéw przeznaczenia terenu, dla ktorych
w pkt 3 ustalen szczegbétowych (zawartych w §1 - §20) parametrow i wskaznikow urbanistycznych nie
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ustala sie, wielkosci te nalezy ustala¢ w miejscowych planach, stosownie do lokalnych potrzeb
wynikajgcych z wymogow, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

w_szczegdlnosci dotyczgce interpretaciji zgodnosci ustalen planu ze studium, w tym:

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

Granice obszaréw o réznych kierunkach przeznaczenia w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego mozna dostosowywaé do aktualnego stanu podziatbw wtasnoSciowych, stanu
uzytkowania terenu lub innych uwarunkowan lokalnych oraz zwigzanych z realizacjg inwestycji celu
publicznego.

Granice elementéw uktadu drogowego planowanych do budowy lub przebudowy wskazane na rysunku
studium mogg ulega¢ uscisleniu na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stosownie do wydanych decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej oraz do
opracowan projektowych uwzgledniajgcych osiggniecie optymalnych parametréw technicznych,
minimalizacje kosztéw realizacji oraz konfliktbw z istniejgcym zagospodarowaniem i wymaganiami
ochrony $rodowiska. {(...).

Okreslajgc przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu w planach miejscowych nalezy ustalac,
ktoére sposrdéd podstawowych i dopuszczalnych sposobéw zagospodarowania terenu mogg byc
realizowane na samodzielnych dziatkach budowlanych — jako podstawowe przeznaczenie
nieruchomosci.

Kazdy z kierunkéw podstawowych i dopuszczalnych przeznaczenia terenu okreslonych w rozdziale I/
czesci B studium moze by¢ podstawg ustalenia w miejscowym planie podstawowego przeznaczenia
terenu, okreslajgc spoteczno-gospodarcze przeznaczenie prawa wifasnos$ci nieruchomosci na tym
terenie, w tym dziatek budowlanych lub nieruchomos$ci niezabudowanych, ktérych wydzielenie nastgpi
na podstawie planu.

Podstawowe i dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenu okreSlone w rozdz. Il nie wykluczajg
zastosowania w miejscowym planie uszczegoétowionych okre$len przeznaczenia terenu np. ustugi
oSwiaty, ustugi zdrowia zamiast ustugi spoteczne. Zaleznie od potrzeb, moze byc¢ rowniez ustalane
przeznaczenie terenu tgczgce kierunki wymienione w rozdziale I, w tym kierunki podstawowe
i dopuszczalne, np. zabudowa mieszkaniowa, handlowo-ustugowa itp.

Nie wyklucza sie mozliwos$ci ustalenia w planach miejscowych, oprécz przeznaczenia terenu zgodnego
Z kierunkami okres$lonymi w rozdziale Il cze$ci B, uzupetniajgcych sposobdéw zagospodarowania,
niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania danego terenu lub wzbogacajgcych jego funkcje, takich
jak: a) mieszkania pracownicze, b) obiekty zaplecza administracyjnego, socjalnego i technicznego,
c) obiekty rekreacji indywidualnej, d) obiekty stuzgce zachowaniu i udostepnieniu dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego, e) obiekty stuzgce zapewnieniu bezpieczenstwa powszechnego,
f) obiekty matej architektury, reklamy itp.

2.10. Istniejgce zagospodarowanie terenu o funkcji sprzecznej z kierunkami przeznaczenia okre$lonymi

w studium moze podlegac przebudowie, a w przypadkach gdy nie narusza to interesu publicznego,
w tym potrzeb ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, rowniez rozbudowie i uzupetnieniu o nowe elementy

(..);:

2.14. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu oraz sposobu wykorzystania nieruchomo$ci ustalone

w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uznaje sie za zgodne ze studium
w nizej okreslonych przypadkach:

2.14.1. jezeli przeznaczenie terenu ustalone w projekcie planu miejscowego obejmuje co najmniej jeden
z podstawowych kierunkObw przeznaczenia okre$lonych dla danego obszaru zgodnie z ustaleniami
rozdziatu B.II studium, a pomija dopuszczalne kierunki przeznaczenia;

2.14.2. jezeli przeznaczenie terenu ustalone w projekcie planu miejscowego nie obejmuje Zzadnego
z podstawowych Kierunkow przeznaczenia okreslonych dla danego obszaru w rozdziale B.ll studium,
natomiast jeden lub wiecej sposréd dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia okreSlonych dla tego
obszaru — w wypadku, gdy miejscowy plan sporzgdzany jest dla fragmentu obszaru wyodrebnionego na
rysunku studium;

2.14.3. jezeli projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, niezaleznie od kierunkow
przeznaczenia okreSlonych dla danego obszaru w rozdziale B.Il studium, ustala dla tego obszaru albo
dla jego czesci przeznaczenie rolnicze, le$ne lub na cele terendw zieleni, a takze inny sposob
uzytkowania tymczasowego (na czas okre$lony);

2.14.4. jezeli przeznaczenie terenu oraz sposob wykorzystania nieruchomo$ci ustalony w projekcie
planu miejscowego okresla, niezaleznie od ustaler studium, dotychczasowy stan zagospodarowania
lub przeznaczenia nieruchomosci — w przypadku, gdy przyjecie innych ustalen powodowatoby skutki



finansowe wykraczajgce poza mozliwosci finansowe gminy, w szczegélnosci: a) dla terenéw, ktérych
obecny sposéb uzytkowania, w tym parametry lub wskazniki zagospodarowania nie sg zgodne
Z kierunkami i wskazZnikami zagospodarowania terenu okre$lonymi w studium, w miejscowych planach
dopuszcza sie ustalenie przeznaczenia oraz parametrow i wskaznikbw zgodnych ze stanem istniejgcym
— pod warunkiem, ze zagospodarowanie danego terenu nastgpito w sposob zgodny z prawem, jest
zgodne z aktualnymi wymaganiami przepisow odrebnych — zwtaszcza z zakresu ochrony Srodowiska
i ochrony przed powodzig oraz nie stwarza zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia. Ustalenia
dopuszczajgce mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy zabudowy nie spetniajgcej ustalen studium moga
by¢ przyjmowane w miejscowych planach w zalezno$ci od oceny Ilokalnych uwarunkowan
zagospodarowania terenu, jezeli lezy to w interesie spotecznym; b) zasade, o ktéref mowa w p. 2.14.4
lit. a) stosuje sie rowniez do przesadzen dotyczgcych przeznaczenia oraz sposobu uzytkowania terenu,
w tym parametrow | wskaznikbw zagospodarowania, wynikajgcych z prawomocnych decyzji
o pozwoleniu na budowe, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej oraz z dotychczasowych ustalen miejscowego planu.

ANALIZA GLOWNYCH USTALEN STUDIUM (A.) W STOSUNKU DO PLANU (B.)

A. Studium - kierunki i wskazniki zagospodarowania obszarow MU (§ 4):

1.

Podstawowe kierunki przeznaczenia terenéw:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, z ustugami niepowodujgcymi ucigzliwosci dla funkcji
mieszkaniowej, z zakresu wymienionego w p. 2.1 lit. ¢) — h).

2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw oraz wytyczne ich okreSlania

w miejscowych planach.

2.1. Na zasadach okreslonych w miejscowym planie mogg by¢ dopuszczone nastepujgce kierunki

przeznaczenia terenow:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z zastrzezeniem p. 2.2,
b) tereny zabudowy zamieszkania zbiorowego,

c) tereny ustug spotecznych,

d) tereny sportu i rekreacji,

e) tereny ustug konsumpcyjnych,

f) tereny handlu detalicznego, hurtowego,

g) tereny ustug sprzedazy i obstugi pojazdéw oraz innych maszyn i sprzetu,
h) tereny nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej, w tym produkcyjnej,

i) tereny stacji paliw, z dopuszczeniem zaplecza handlowo-ustugowego,

J) tereny parkingow i garazy.

2.2. Tereny zabudowy wielorodzinnej mogg by¢ dopuszczone na czesci obszaru wydzielonego na rysunku

studium, obejmujgcej tgcznie nie wigcej niz 25% jego powierzchni.

3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:

maksymalny . maksymalny .. .
Rodzaj wskaznik maksymalna Iu.:.zba wskaznik mmlmallny udz.laf
. . kondygnacji . - powierzchni
zabudowy powierzchni nadziemnvch intensywnosci biologicznie czvnnei
zabudowy 4 zabudowy g ynnej
mieszkaniowa jednorodzinna 35,00% 3 0,8 45,00%
mieszkaniowa wielorodzinna, o 0
zbiorowego zamieszkania 25,00% 3 0,75 50,00%
wymieniona w p. 1 lit.. b o 0
oraz w ppkt 2.1 lit. ¢ - h 35,00% 3 0,8 30,00%

B. Plan miejscowy — przeznaczenie i zasady zagospodarowania w obrebie obszaréw MU:

1.

Przeznaczenie terendéw okreslone w planie:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN-5MN;
- teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP;

- teren lasu oznaczony symbolem ZL;

- teren drogi publicznej klasy ,dojazdowa” oznaczony symbolami KDD;

- tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolem 1KDW-3KDW.

. Ustalone w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN spetniajg wymogi kierunku
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podstawowego okreslonego w studium dla obszaru MN, stanowigc dominujgcy udziat w tacznej
powierzchni obszaru MU.

3. Ustalony w planie teren zieleni urzgdzonej ZP w ramach ustalonego w studium obszaru MU wpisuje sie
w 0go6lng zasade mozliwosci okreslania na kazdym obszarze terenéw zieleni, a w tym przypadku
zwigzany jest z zapewnieniem mieszkancom namiastki funkcji rekreacyjne;.

4. Ustalony w planie teren lasu ZL odzwierciedla formalny status lasu wynikajgcego z ewidencji gruntow
i budynkéw (uzytek lesny ,Ls”) oraz z zapisd6w uproszczonego planu urzadzenia laséw. Mimo iz grunty
lesne sg w studium ujete jako lasy do przeksztatcenia na cele niele$ne, to biorgc pod uwage status lasu
i ogolne aspekty ochrony przyrody i walorow krajobrazowych nie dokonuje sie zmiany przeznaczenia
przedmiotowego lasu na cele nielesne. Studium okresla (czes¢ B, rozdziat 1X, ust. 2 pkt 2.14), ze plan
miejscowy uznaje sie za zgodny ze studium: (...) jezeli projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, niezaleznie od kierunkow przeznaczenia okre$lonych dla danego obszaru w rozdziale
B.Il studium, ustala dla tego obszaru albo dla jego czeSci przeznaczenie rolnicze, lesne lub na cele
terendéw zieleni, a takze inny sposob uzytkowania tymczasowego (na czas okre$lony).

5. Tereny drog publicznej KDD i wewnetrznych KDW stanowig wymog zapewnienia obstugi komunikacyjnej
obszaru planu — spetnione sg okreslone w studium ogdlne zasady rozwoju uktadu drogowego, wedtug
ktérych drogi publiczne klasy ,dojazdowa” oraz wewnetrzne mogg byé wyznaczone w kazdym obszarze.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw ustalone w planie sg zgodne
z ustaleniami studium, a nawet odpowiednio mniejsze, niz maksymalnie dopuszczone w studium:

1) Dla terendw 1MN-4MN parametry i wskazniki urbanistyczne nie naruszajg ustalen studium:
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%;
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m (ok. 2 kondygnacje nadziemne).
2) Dla terenu 5MN parametry i wskazniki urbanistyczne nie naruszajg ustalen studium:
- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,3;
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 15%;
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m (ok. 2 kondygnacje nadziemne).

ANALIZA INNYCH ELEMENTOW - TERENOW | OBSZAROW, WSKAZANYCH W STUDIUM

1. Uwzgledniono wskazania w zakresie ochrony przyrody odnoszace sie do potozenia obszaru planu
w granicach obszaru wymagajgcego ochrony waloréw krajobrazowych oraz w bezposrednim sgsiedztwie
uzytku ekologicznego uzytek ekologiczny ,Chomik europejski w Jaworznie”. W zakresie ochrony
krajobrazu i ksztattowania krajobrazu ustala sie ochrone zadrzewien lesnych na terenie lasu ZL, nakaz
uksztattowania zieleni urzadzonej na terenie ZP oraz szczegdlne zasady ksztattowania zabudowy na terenie 5SMN,
ktéry potozony jest na skraju otwarcia krajobrazowego (ksztattowanie nizszych budynkéw, symetrycznych dachow
0 potaciach dachowych w kolorach czamym, grafitowym lub szarym). Ponadto ze wzgledu na sgsiedztwo uzytku
ekologicznego ,,Chomik europejski w Jaworznie” ustalono mniejszg skale zainwestowania, w tym duzy udziat
powierzchni biologicznie czynnej oraz nieprzekraczalng linii zabudowy na terenie SMN w odlegtosci 10 m od
potudniowej i zachodniej granicy terenu. Intencjg jest zagospodarowywanie tej przestrzeni dziatek
budowlanych na potrzeby zieleni wokét budynkéw, ogrodéw przydomowych, co powinno w mniejszym
stopniu negatywnie wptywac na uzytek ekologiczny, zaktadajac, ze teren 5MN nie ma charakteru typowego
obszaru przeznaczonego pod urbanizacje, w ktérym miatby obowigzywac takie same zasady ksztattowania
zabudowy, jak dla pozostatych terendw, w tym w centralnych czesciach dzielnic.

- Obszary wynikajace z uwarunkowarn geologiczno-gérniczych: zloze wegla kamiennego oraz tereny
i obszary goérnicze;

- Obszary, dla ktorych wyznacza sie filar ochronny w ztozu kopaliny;

- Obszary o szczegolnych zasadach zagospodarowania: pasy izolujgce tereny cmentarza o szerokosci
50 mi 150 m;

2. Ujawniono w planie obszary wynikajgce z uwarunkowan geologiczno-gorniczych: ztoze wegla kamiennego
oraz teren i obszar gérniczy, wskazujgc rowniez obszar wskazany do ustanowienia filarbw ochronnych
w ztozu kopaliny. Okre$lenie obszaréw, dla ktérych wyznacza sie filary ochronne w zlozach wegla
kamiennego, jest dziataniem waznym z punktu widzenia integracji dziatan zwigzanych z przeznaczenie
terenu na powierzchni z potencjalng podziemng eksploatacjg gorniczg ztéz. Ustalenie filaréw ochronnych
jest rowniez istotne ze wzgledu na koniecznos$¢ ochrony powierzchni terenu i warunkéw budowlanych.
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3. Szczegoblne zasady zagospodarowanie odwotujg sie w studium do pasow izolujgcych od strony cmentarza
w Wilkoszynie wyznaczonych w odlegtosci 50 m u 150 m. Przy czym zgodnie z ustaleniami uchwaty nr
LI/671/2023 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 23 lutego 2023 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Cmentarz Wilkoszyn” w Jaworznie, ktéry sasiaduje z planem ,Jeziorki”,
przedmiotowy cmentarz zostat tak wyznaczony, Zze ograniczenie wynikajgce z ochrony sanitarnej w odlegtosci
50 m nie obejmuje obszaru planu ,Jeziorki”. Natomiast ograniczenia wynikajgce z ochrony sanitarnej
w odlegtosci 150 m od cmentarza zostaty uwzglednione w ustaleniach planu ,Jeziorki”.

PODSUMOWANIE

Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg ustalen studium — zachowana jest przede wszystkim
zgodnos¢ w zakresie okreslonego przeznaczenia terenu, uwzgledniajgc ogdlne wytyczne do sporzgdzania
planu okreslone w studium oraz inne wymagania odnoszace sie w szczegdlnosci do potrzeb ksztattowania
tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow urbanistycznych, oraz ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu. Uznaje sie za zgodne z ustaleniami studium przyjecie w planie kierunkéw dopuszczalnych oraz
za nienaruszajgce ustalen studium odstepstwo zwigzane z ochrong lasu.

Stwierdza sige, na podstawie wykazanej analizy, ze ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Jeziorki” w Jaworznie nie naruszajg ustalen obowigzujacego
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Jaworzna
zatwierdzonego Uchwala nr IV/17/2015 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 29.01.2015 r. wraz ze zmiang
przyjeta uchwata Nr XXVI1/349/2020 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 26 listopada 2020 roku.
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